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करारनामा 
(AGREEMENT TO SELL) 

आज वार ----------------- दि. ------- माहे मे, सन 2026 ईसवी ते दिवशी पणु ेयेथे, 

1. Anil Sadashiv Kharche,
वय- 46 , 
पनॅ- BEZPK0751E, Adhar Card- 520069469568

2. Rupali Anil Kharche

वय- 38  धंदा- नोकरी
पनॅ- CXQPK7263J, Adhar Card- 822616738244

दोघेही रा. Dehu, vitthalwadi, 412105 

फलहून घेणार / खरेदीदार  
(जयांचा उल्लेख यापढेु या करारात फलहून घेणार / तुम्ही / तमुचा असा करण्यात आला असनू त्यात त्यांचे 
वालीवारस, असयानीज, फवश्वस्त, प्रशासक ई. अंतर्ूडत आहेत.)  

यांसी...... 

एचआर डेव्हलपसस, (पनॅ- AAMFH4374G) र्ारतीय र्ागीदारी कायदा, 1932 अंतगडत नोंदणीकृत, त्याचे 
कायालय श्रवण बंगलो, प्लॉट क्र. 132/13/8, सेक्टर क्र. 16, राजे फशवाजीनगर, फचखली, चचचवर्, पणेु - 
411019, त े अफधकृत र्ागीदार:-  

1. श्री. दिपक बाळासाहेब रायकर,
वय- 43 वरे्ष, धंदा- र्व्यवसाय,
पनॅ नं.  AEVPR9119L

2. श्री श्रीराम धनराज हंडीबाग,
वय- 43 वरे्ष, धंदा- र्व्यवसाय,
पनॅ नं.  AAZPH3672C
पत्ता- श्रवण बंगलो, प्लॉट क्र. 132/13/8, सेक्टर क्र.  16, राजे फशवाजीनगर, फचखली, चचचवर्,
पणेु - 411019.

फलहून देणार 
(जयांचा उल्लेख यापढेु या करारात फलहून देणार / आम्ही / आमचा असा करण्यात आला असनू त्यात त्यांचे 
वालीवारस, असयानीज, फवश्वस्त, प्रशासक ई. अंतर्ूडत आहेत.)  

यांसी...... 
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1) श्री. फवश्वनाथ नारायण चर्व्हाण, वय समुारे 62, र्व्यवसाय: शेती, 2) श्री. राजेंद्र मारुती चर्व्हाण, वयः 54,
र्व्यवसाय: नोकरी आफण शेती, 3) श्री. सनुील मारुती चर्व्हाण, वय: 56, र्व्यवसाय: नोकरी आफण शेती, 4)
श्रीमती समुन फवश्वनाथ, वय समुारे 60, र्व्यवसाय: गफृहणी, 5) श्री. राकेश फवश्वनाथ चर्व्हाण, वय समुारे :
30, र्व्यवसाय: सेवा, 6) श्री. रोफहत फवश्वनाथ चर्व्हाण, वय समुारे: 33, र्व्यवसाय : नोकरी, 7) श्रीमती सोनाली
फवश्वनाथ चर्व्हाण, वय समुारे : 35, र्व्यवसाय: नोकरी, 8) श्रीमती सनुीता राजेंद्र चर्व्हाण, वय समुारे 38,
र्व्यवसाय: गफृहणी, 9) श्री सागर राजेंद्र चर्व्हाण, वय समुारे 22, र्व्यवसाय: फवद्याथी, 10) श्री. आकाश राजेंद्र
चर्व्हाण, वय समुारे 20, र्व्यवसाय: फवद्याथी, 11) श्रीमती कल्पना सनुील चर्व्हाण, वय समुारे 49, र्व्यवसाय:
गफृहणी, 12) श्री. फगरीश सनुील चर्व्हाण, वय समुारे 29, र्व्यवसाय: सेवा, 13) फमस. जान्हवी सनुील चर्व्हाण,
वय समुारे 26, र्व्यवसाय: फवद्याथी, वरील सवड रा. घर क्र. 698, रमाबाई आंबेर्कर सोसायटी, सहकारनगर
पोफलस स्टेशनच्या मागे, पणेु 411009.

वरील मान्यता देणार नं. 1 ते 13 त े रफजस्टर कुलमखुत्यार म्हणनू, एचआर डेव्हलपसस, त े
र्ागीदार

1. श्री. दिपक बाळासाहेब रायकर,
वय- 43 वरे्ष, धंदा- र्व्यवसाय,
पनॅ नं.  AEVPR9119L

2. श्री श्रीराम धनराज हंडीबाग,
वय- 43 वरे्ष, धंदा- र्व्यवसाय,
पनॅ नं.  AAZPH3672C
पत्ता- श्रवण बंगलो, प्लॉट क्र. 132/13/8, सेक्टर क्र.  16, राजे फशवाजीनगर, फचखली, चचचवर्,
पणेु - 411019.

मान्यता देणार
(जयांचा उल्लेख यापढेु या करारात मान्यता देणार असा करण्यात आला असनू त्यात त्यांचे वालीवारस, 
असयानीज, फवश्वस्त, प्रशासक ई. अंतर्ूडत आहेत.)

कारणे करारनामा दलहून िेतो तो खालीलप्रमाण-े
1. दमळकतीचे वणसन :- (DESCRIPTION OF PROPERTY)

तुकर्ी पणेु, पोट तुकर्ी तालकुा हवेली, मा. दयु्यम फनबंधक हवेली यांचे हद्दीतील तसेच गाव मौजे

देहू, ता. हवेली, फज. पणेु येथील फमळकत यांसी सर्व्हे नं. 41/3 यासी एकूण क्षेत्र 01 हे. 28 आर (पोट
खराब्यासह) यांसी एकूण आकार रु.02 = 06 पैसे यापैकी वरील मान्यता देणार नं. 1 यांचे मालकीचे
एकूण क्षेत्र 00 हे. 18 आर तसेच मान्यता देणार नं. 2 व 3 यांचे मालकीचे एकूण क्षेत्र 00 हे. 20 आर
असे फवकसनाचा फवर्षय असलेले एकूण क्षेत्र म्हणजेच 00 हे. 38 आर (3800 चौ.मी.) ही फमळकत
यांसी एकफत्रत चतुड:फसमा-

पवेूस : सर्व्हे नं. 39 ची फमळकत,
दफक्षणेस : सर्व्हे नं. 41/4 ची फमळकत,
पश्श्चमेस : सर्व्हे नं. 41/3 पैकी फवश्वनाथ चर्व्हाण यांची उवडफरत फमळकत,
उत्तरेस : रस्ता,
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(येणेप्रमाणे चतु:फसमापवुडक जमीन फमळकत त्यातील जल, तरून, काष्ट, फनधी, फनक्षेपादी तदंगर्तू 
वस्तुसाफहत वापरायचे जाणेयेणेचे वफहवाटीचे सर हक्क व अफधकारासह दरोबस्त फमळकत. यास 
संपणूड दस्तात येथनू पढेु सोयीसाठी सदर फमळकत असे संबोधले आहे.  
 

2. प्रस्तुत मालक / मान्यता देणार क्रमांक क्र. 1 व 2 ते 3 म्हणजेच 1) श्री. फवश्वनाथ नारायण चर्व्हाण 
(18 आर क्षेत्र) व 2) श्री. राजेंद्र मारुती चर्व्हाण व सनुील मारुती चर्व्हाण (20 आर क्षेत्र) हे खालील 
पफरफशष्ट 1 मध्ये नमदू केलेल्या मालमते्तचे एकमेव संपणूड मालक आहेत. सदर अफधकारास 
अनसुरून त्यांनी सदर फमळकत फवकसनास देण्याचे ठरवून सदर फमळकत त्यांनी म्हणजेच मान्यता 
देणार नं. 1 तसेच मान्यता देणार नं. 2 व 3 तसेच त्यांचे सोबत कायदेशीर वारस म्हणनू प्रस्ततु 
मान्यता देणार नं. 4 ते 13 यांनी एकफत्रतपणे फवकसन करण्याचे ठरफवले व तसा एकूण 30 आर 
क्षेत्राचा रफजस्टर फवकसन करारनामा हा प्रस्तुत फलहून देणार म्हणजेच एचआर रे्र्व्हलपसड, त े 
र्ागीदार 1) श्री. फदपक बाळासाहेब रायकर, व 2) श्री. श्रीराम धनराज हंर्ीबाग यांना फलहून व नोंदवून 
फदला आहे. सदरचा प्रथम फवकसन करारनामा हा सह - दयु्यम फनबंधक हवेली नं. 22 यांचे 
कायालयात रफजस्टर दस्त नं. 6874/2021 अन्वये फद. 22/06/2021 रोजी नोंदफवला आहे तसेच 
त्यासोबतचे कुलमखुत्यारपत्र देखील दस्त नं. 6875/2021 अन्वये फद. 22/06/2021 रोजी हवेली 
22 चे कायालयात नोंदफवले आहे. तसेच मान्यता देणार नं. 1 व त्यांचे वारस कुटंुबीयांनी पफरफशष्ट 
फमळकतीपैकी 08 आर क्षेत्राचा दसुरा फवकसन करारनामा हा प्रस्तुत फलहून देणार म्हणजेच एचआर 
रे्र्व्हलपसड, त े र्ागीदार 1) श्री. फदपक बाळासाहेब रायकर, व 2) श्री. श्रीराम धनराज हंर्ीबाग यांना 
फलहून व नोंदवून फदला आहे. सदरचा प्रथम फवकसन करारनामा हा सह दयु्यम फनबंधक हवेली नं. 
22 यांचे कायालयात रफजस्टर दस्त नं. 12902/ 2021 अन्वये फद. 27/10/2021 रोजी नोंदफवला आहे 
तसेच त्यासोबतचे कुलमखुत्यारपत्र देखील दस्त नं. 12903 / 2021 अन्वये फद. 27/10/2021 रोजी 
हवेली 22 चे कायालयात नोंदफवले आहे. सदर फद. 22/06/2021 रोजीचे फवकसन करारात नमदू 
केलेप्रमाणे प्रस्तुत फलहून देणार यांनी मान्यता देणार यांना सदर फमळकतीचे फवकसनाचा मोबदला 
म्हणनू ठरलेप्रमाणे बांधकाम स्वरूपातील मोबदला द्यावयाचा असे ठरले होते व सदर देय बांधकाम 
वगळता प्रस्ताफवत प्रकल्पातील उवडरीत संपणूड फशल्लक बांधकाम क्षेत्र फलहून घेणार यांनी 
स्वत:करे् ठेवायचे ठरले होते व सदर क्षेत्र हे फलहून घेणार यांनी सदर फवकसनाचा मोबदला म्हणनू 
स्वतः करे् ठेवायचे व त्यांचे मजीप्रमाणे त्याची अन्य फत- हाईत इसमांना फवक्री करावयाची अथवा 
फवल्हेवाट लावायची असे उर्यपक्षात ठरले तसेच फद. 27/10/2021 रोजीचे फवकसन कराराने 
मान्यता देणार नं. 1 यांनी रक्कम स्वरूपातील मोबदला स्वीकारून त्यातील फमळकतीचे संपणूड 
फवकसनाचे अफधकार फलहून देणार यांना तबदील केले आहेत. अश्याप्रकारे सदर दोन्ही फवकसन 
कराराचे अनशंुगाने सदर फमळकतीचे फवकसनाचे हक्क व अफधकार प्रस्तुत फलहून देणार यांना 
तबदील केले आहेत व सदर फमळकत फलहून देणार यांचे ताब्यात प्रस्ताफवत फवकसनासाठी फदली 
आहे. तसेच वर नमदू कुलमखुत्यारपत्राचे अनशंुगाने प्रस्ततु फलहून देणार यांना सदर फमळकतीचे 
फवकसनासाठी आवश्यक ती सवड कामे मान्यता देणार यांचे वतीने करण्यासाठीचे संपणूड अफधकार 
फदले आहेत.  
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3. वर नमदू केलेल्या दस्तऐवजानसुार सदर फमळकतीबाबत फलहून देणार यांना फमळालेले हक्क व 
अफधकारानसुार सदर फमळकतीचे सवड प्रकारचे रे्र्व्हलपमेंट करून नवीन इमारतीचे बांधकाम फलहून 
देणार यांनी करण्याचे ठरफवले व फलहून देणार यांनी एचआर रे्र्व्हलपसड, या नावाची र्ागीदारी संस्था 
स्थापन केलेली आहे. सदर संस्थेचा मखु्य उदे्दश इमारत बांधनू त्यातील फ्लटॅ/ दकुाने / ऑफ स ई. 
फवफवध ग्राहकांना फवकण्याचा आहे.  
 

4. फलहून देणार फवकसक यांनी सदर फमळकत फवकफसत करण्याचे उदे्दशाने सदर फमळकतीची सरकारी 
मोजणी करून घेऊन तसेच आवश्यक कागदपत्राची पतूडता करून सदर फमळकत फवकफसत करण्याचे 
हेतनेू व त्यामध्ये प्रस्ताफवत बहुमजली ईमारती बांधण्याचे उदे्दर्षाने फलहून घेणार यांनी सदर 
फमळकतीतील प्रस्ताफवत इमारतीचे बांधकाम नकाशे तयार करून ते मखु्याफधकारी, देहू नगरपंचायत 
कायालय देहू, ता. हवेली, फजल्हा पणेु यांचेकरे् मंजरुीसाठी दाखल केले व त्यानसुार त्यांनी सदरचे 
रेखांकन नकाशे मंजरू करून फद. 07/07/2022 रोजीचे आदेश क्र. जा.क्र. देहू/ ता. हवेली/ स.नं.41/3 
पाटड/ 389/ 2022 अन्वये फवकास परवानगी व प्रमाणपत्र फदलेले आहे. तसेच त्यासोबत फलहून देणार 
यांनी सदर फमळकत फवकफसत करण्यासाठी म्हणनू 38 आर क्षेत्रासाठी फजल्हाफधकारी कायालय, पणेु 
महसलू शाखा यांचेकरू्न अकृफर्षक परवानगी व अकृफर्षक आकारणी देखील फमळफवलेली आहे. 
सदरची परवानगी फजल्हाफधकारी पणेु यांनी त्याचेकर्ील आदेश क्र. PCMC/ NOC/ SR/ 03/ 
2022 पणेु अन्वये फद. 13/06/2022 रोजी फदलेली आहे व सदर आदेशानसुार सदर 
फमळकतीत बांधकाम करण्यास परवानगी फदली आहे व सदर सवड आदेशानसुार सदर फमळकतीत 
बांधकाम करण्यास फलहून देणार यांना परवानगी फदली आहे.  
 

5. सदर परवानगीस अनसुरून फलहून देणार यांनी खालील पफरफशष्ट - 1 मध्ये उल्लेख केलेल्या 
मालमते्तवर बहुफवध इमारती/ इमारत बांधण्याचा प्रस्ताव मांर्ला व त्यास अनसुरून सदर 
फमळकतीवर "दशवकंुज" या नावाने प्रस्ताफवत प्रकल्पाचे बांधकाम सरुु केले आहे. सदर संपणूड 
प्रकल्पात एक फबल्र्ींग बांधण्यात येईल फज 'फबल्र्ींग ए' असेल व त्यात एकूण 2 चवग बांधण्यात 
येतील जया “चवग ए व बी” या नावाने ओळखल्या जातील तसेच सदर फबल्र्ींग ए च्या तळमजल्यावर 
+ पफहल्या मजल्यावर वाफणजय बांधकाम/ गाळे/ ऑफ स बांधण्यात येणार आहेत व सदरील संपणूड 
प्रकल्प हा "दशवकंुज" या नावाने ओळखला जाईल व या नावाने फलहून देणार फवकसक 
यांनी प्रस्ताफवत इमारतीचे बांधकाम सरुु केले आहे.  
 

6. तसेच वर फवकसन कराराचे अनरंु्षगाने फलहून देणार फवकसनकता प्राप्त अफधकारास अनसुरून त्यांना 
सदर प्रस्ताफवत इमारतीमधील त्यांचे मालकीच्या सदफनका/ कायालये/ दकुाने या प्रस्ताफवत 
खरेदीदारास फवकण्याचे एकमेव संपणूड हक्क व अफधकार आहेत तसेच त्यासंदर्ात तसे फवक्री 
करारनामे करून त्याचा संपणूड मोबदला स्वीकारण्याचे अफधकार देखील त्यांना प्राप्त झाले आहेत.  
 

7. त्यानसुार प्रस्तुत फलहून घेणार यांनी सदर इमारतीत फ्लटॅ खरेदी करण्याचे उदे्दशाने फलहून देणार 
यांचेकरे् सदर फमळकतीचे मालकी हक्काबाबतची सवड कागदपते्र, दस्तऐवज, आफण अस्थायी 
योजनांशी संबफधत शीर्षडकांचे सवड कागदपत्र तसेच सदर इमारतीचे मंजरू नकाशे तसेच इतर सवड 
कागदपते्र आफण तपशील आफण जयांचा उल्लेख फद फरयल इस्टेट (रेग्यलेुशन अॅण्र् रे्र्व्हलपमेंट) अॅक्ट 
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2016 (जयाचा उल्लेख येथनू पढेु "सदर कायदा" असा केलेला आहे) आफण त्याखाली केलेले 
फनयम व फवफनयम इ. चे अवलोकन केले आहे आफण सदर कागदपते्र प्रस्तुत दस्तास पफरफशष्ट म्हणनू 
त्यास सामील केले आहेत.

8. आफण खालील पफरफशष्ट 1 मध्ये नमदू केलेल्या मालमते्तशी संबंफधत फवकसक / फलहून देणार याचे
वफकलांच्या वतीने देण्यात आलेल्या शोध अहवालाची प्रत आफण त्याच्या मते व त्यानसुार त्याच्या
अवलोकनासाठी उपलब्ध असलेल्या कागदपत्रांनसुार सदर फमळकत फह फनवेध व फनजोखमी
असल्याची खात्री व र्रवसा फदलेला आहे तसेच सदर फमळकतीचे मालकी हक्कात कोणताही दोर्ष
नसल्याची खात्री फदली आहे तसेच सदर फमळकत फह फवकसन करणेसाठी स्वच्छ आफण फवक्रीयोग्य
आहे असे शीर्षडक फदले आहे व त्यास अनसुरून फलहून देणार यांना सदर फमळकतीतील प्रस्ताफवत
सदफनका फवक्री करण्याचे संपणूड हक्क व अफधकार आहेत.

9. आफण प्रस्तुत लिहून देणार याांनी प्रस्तुत गहृप्रकल्प हा िाग ूअसिेल्या कायद्याच्या तरतुदीनसुार
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority (लरअि इस्टेट लनयामक प्रालिकरण)
याांचेकडे नोंदणी क्रमाांक P52100047082 अन्वये लदनाांक 29/09/2022 रोजी लवलिवत नोंदलविेिा
आहे. त्यानांतर, प्रस्ततु लिहून देणार याांनी सदर प्रकल्पासाठी महाराष्ट्र लरअि इस्टेट (लनयमन व
लवकास) अलिलनयम, 2016 च्या किम 7 (U/S 7) अन्वये Extension-1 लदनाांक 18/04/2026
रोजी प्राप्त केिेिे आहे. सदर Extension नसुार प्रकल्पाच्या पणूणत्वासाठीची सिुालरत (Revised)
अांलतम तारीख 31/12/2026 अशी लनश्चचत करण्यात आिेिी आहे. सदर नोंदणी प्रमाणपत्राची
सत्यप्रत पलरलशष्ट्ट – “एफ” सोबत जोडिेिी आहे.

10. आफण प्रस्तुत फलहून घेणार यांनी नमदू सवड कागदपते्र आफण योजनांची पर्ताळणी केल्यानंतर फलहून
घेणार यांनी फलहून देणार यांचेकरे् सदर फमळकतीत बांधलेल्या इमारतीमधील एक फ्लटॅ खरेदी
देण्याची फवनंती केली व सदर फवनंती फलहून देणार यांनी मान्य करून "दशवकंुज" या प्रोजेक्टमधील
फबल्र्ींग मधील चवग "ए" मधील सातवा  मजल्यावरील फ्लटॅ नं.  703 यांसी क्षेत्र 719
चौ मीकापेट क्षेत्र, तसेच ड्राय बाल्कनी यांसी क्षेत्र 3.35 चौ. मी., तसेच ओपन बाल्कनी याांसी 
क्षेत्र 4.60चौ मी, तसेच एक कव्हर्ड कार पार्किं गसह फह फ्लटॅ फमळकत मंजरू 
प्लनॅनसुार अॅलोटकरण्याचे ठरले (जयाचा उल्लेख येथनू पढेु “सदर फ्लटॅ" असा केलेला आहे व 
जयाचे सफवस्तर वणडनयेथनू पढेु पफरफशष्ट - 2 मध्ये केले आहे.)

11. फलहून घेणार व फलहून देणार यांचे दरम्यान सदर सदफनकेच्या फकमतीबाबत फवचार फवफनमय होऊन
सदर सदफनकें ची एकूण चकमत रुपये रक्कम रुपये 38,48,400/- (अक्षरी अर्ोतीस लाख
अठे्ठचाळीस हजार चारशे फक्त) एवढी ठरली. सदरची चकमत फह फलहून देणार व फलहून घेणार
यांना मान्य व कबलू असल्याने फलहून देणार हे खालील पदरदशष्ट- 2 मध्ये वणडन केलेली फ्लटॅ 
फमळकत फह फलहून देणार यांनी सदर एकूण फकमतीस प्रस्तुत करारनामा दस्ताने खरेदी देण्याचे मान्य
व कबलू करून हा करारनामा फलहून ठेवीत आहेत. तसेच वर नमदू खरेदी रकमेर्व्यफतफरक्त फलहून
घेणार यांनी फलहून देणार यांना मदु्रांक शलु्कासाठी देय शलु्क, नोंदणी शलु्क, सेवा कर, र्व्हटॅ, लागू
असल्यास तसेच जीएसटी, आफण अन्य कर, त्या यफुनटच्या क्षते्रानसुार चकवा राजय चकवा कें द्र सरकार
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चकवा इतर कोणत्याही प्राफधकरणाने लावलेले इतर सवड कर ई. या रकमा देण्याच्या आहेत तसेच 
सदर सवड रकमा या सदर सदफनकेचा फ्लटॅ/ यफुनट/ अपाटडमेंट ताब्यात घेण्यापवूी फलहून देणार यांना 
फलहून घेणार यांनी अदा करावयाच्या आहेत.

12. आफण सदर कायद्याचे/उक्त अफधफनयमाच्या कलम 13 अन्वये फलहून देणार यांनी सदर फ्लटॅचा लेखी
फवक्री करारनामा फलहून घेणार यांचेसोबत करून त्या कराराची अंमलबजावणी करणे आवश्यक
आहे सदर करारनामा हा नोंदणी कायदा 1908 चे तरतुदीनसुार नोंदणीकृत करावयाचा आहे. तसेच
सदर करार आफण त्यातील सवड मजकूर फलहून घेणार यांनी वाचला आहे आफण त्यांना त्यांच्या
स्थाफनक ज्ञात र्ारे्षत तसेच इगं्रजीत समजावून सांफगतलेला आहे व तो फलहून घेणार यांना तो मान्य
व कबलू आहे.

आता दवक्रीच्या संिर्भातील प्रस्ततु करारनाम्याच्या अटी व शती खालीलप्रमाण-े
1. प्रस्तुत फलहून देणार म्हणजेच रे्र्व्हलपर/फवकसक हे संबंफधत स्थाफनक संस्थाद्वारे मान्यताप्राप्त प्लनॅ,

फर्झाइन आफण फवफनदेशानसुार प्रस्ताफवत "दशवकंुज" हा गहृप्रकल्प/ वाफणजय प्रोजेक्ट बांधतील
तसेच सदर संपणूड प्रकल्पात फबल्र्ींग बांधण्यात येईल फज 'फबल्र्ींग - ए' असेल व त्यात एकूण 2 चवग
बांधण्यात येतील जया "चवग ए व बी" या नावाने ओळखल्या जातील तसेच सदर फबल्र्ींग ए च्या
तळमजल्यावर + पफहल्या मजल्यावर वाफणजय बांधकाम/गाळे/ ऑफ स बांधण्यात येणार आहेत
तसेच सदर इमारतीत एकूण तळ + बेसमेंट पाफकिं ग असेल व त्यावर एकूण 9 मजले बांधकाम असेल.
परंतु र्फवष्यात सदर इमारतीचे आराखड्यामध्ये काही बदल करावयाचा झाल्यास चकवा त्या
कारणाने फलहून घेणार यांना देय असलेल्या फ्लटॅ मध्ये  ेरबदल होत असल्यास फलहून देणार यांनी
फलहून घेणार यांची लेखी स्वरुपात पवूड संमती घेणे आवश्यक आहे. परंत ुसक्षम अफधकारी चकवा
संस्था यांचे आदेशान्वये तसा इमारतीच्या बांधकाम नकाशामध्ये  ेरबदल अथवा वाढ होत
असल्यास त्याकामी फलहून घेणार यांचे संमतीची आवश्यकता राहणार नाही. फलहून घेणार याद्वारे,
घोफर्षत करतात फक, जर फवकसकास आवश्यक वाटले तर सदर इमारतीचे बांधकाम नकाशात
काही बदल/ ेरबदल/रीवाइज करावयाचे झाल्यास त्यास फलहून घेणार यांची संमती आहे व राहील.
यार्व्यफतफरक्त फलहून घेणार/ खरेदीदाराने याद्वारे, फबल्ल्र्ग प्लनॅमधील कोणत्याही मजल्यामध्ये  बदल/
े र ार/ सधुारणा/ दरुुस्ती करणे जरुरीचे झाल्यास त्यास त्यांनी या दस्ताने संमती फदली आहे आफण 
फवकसकाला त्यांच्या इच्छेनसुार आवश्यक वाटल्यास चकवा संबंफधत स्थाफनक प्राफधकरणाने 
अफतफरक्त ए एसआय / टीर्ीआर मंजरू झाल्यास त्यानसुार बांधकाम करणे आवश्यक झाल्यास 
त्यास या खरेदीदाराने सहमती फदली आहे परंतु त्यामळेु फलहून घेणार यांचे उक्त फ्लटॅच्या 
बांधकामावर कोणताही पफरणाम न करता करावयाचे आहे तसेच खरेदीदाराने याद्वारे फवकासकाला 
आवश्यक असल्यास प्रस्तुत प्लॉटचे लगतचे र्खंूर्ाचे एकत्रीकरण/उपफवर्ाजन करून त्यानसुार 
एकत्रीकरण केलेल्या प्लॉटच्या बांधकाम आराखड्याला मंजरुी देण्यासाठी आफण त्यानसुार प्रस्ताफवत 
इमारत बांधण्यास फलहून घेणार यांनी या दस्ताने फलहून देणार यांना परवानगी फदली.

1(ए) आफण त्यास अनसुरून फलहून घेणार यांनी सदर फ्लटॅ खरेदी करण्यास सहमती दशडफवली आफण
त्यानसुार फलहून देणार यांनी खालील पफरफशष्ट - 2 मध्ये तपशीलवार नमदू "दशवकंुज" या 
प्रोजेक्टमधील फबल्र्ींग मधील चवग "ए" मधील सातवा मजल्यावरील फ्लटॅ नं.  703हा एकूण
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चकमत रुपये 38,48,400/- (अक्षरी अर्ोतीस लाख अठे्ठचाळीस हजार चारशे फक्त) ला 
खरेदी देण्याचे मान्य केले तसेच सदर फकमतीत सामाईक सफुवधा यामधील हक्क आफण सदर 
इमारतीमधील इतर सवड सखुसोयी ई. (जयाचे सोबतचे अनसुचूीमध्ये अफधक फवशेर्षतः वणडन केलेले 
आहे) बाबींचा समावेश आहे.

1(बी) र्भरणा तपशील:
खाली नमदू केलेप्रमाणे फलहून घेणार यांनी फलहून देणार यांना प्रस्तुत सदफनकेचा वर नमदू एकूण 
खरेदी मोबदला देण्याचे मान्य व कबलू केले आहे.

प्रस्तुत फलहून घेणार याद्वारे सदर फ्लटॅ नं. 703 जो फ्लोर प्लनॅमध्ये दशडफवल्याप्रमाणे आफण 
उक्त इमारतीत "पफरफशष्ट" म्हणनू फचन्हांफकत केले (जयाचा उल्लेख येथनू पढेु संपणूड दस्तात 'सिर 
फ्लटॅ' असा केलेला आहे.) खरेदी करण्यास सहमत आहे. फलहून घेणार हे सदर फ्लटॅची एकूण 
चकमत रुपये 38,48,400/- (अक्षरी अर्ोतीस लाख अठे्ठचाळीस हजार चारशे फक्त) 
फलहून देणार यांना अदा करीत त्याचा क्रम खालीलप्रमाणे-

अ.क्र. (% स्लबॅ) तपशील 

1 10% प्रस्तुत कराराच्या नोंदणीपवूी देय.

2 20% प्रस्तुत करार नोंदणी करतेवेळी देय.

3 15% ल्प्लथ /  ाऊंरे्शन स्टेजवर देय.

4 5% पफहल्या स्लबॅवर चकवा त्यापवूी देय.

5 5% फतसरा स्लबॅवर चकवा त्यापवूी देय.

6 5% पाचर्व्या स्लबॅवर चकवा त्यापवूी देय.

7 5% सातर्व्या स्लबॅच्या वेळी चकवा त्यापवूी देय.

8 5% नवर्व्या स्लबॅच्या वेळी चकवा त्यापवूी देय.

9 10% वीटबांधकाम आफण इतर संबंफधत कामाच्या सरुूवात करण्यापवूी देय.

10 10% प्लास्टर आफण दरवाजे, फखर्क्या, फलफ्ट ई. काम व इतर संबंफधत कामास प्रारंर् करण्याआधी 

देय.

11 5%  रशीकाम, ब्लॉक बसफवणे व प्लंचबग, इलेक्रीकलचे व इतर संबंफधत कामास प्रारंर् 

करण्यापवूी देय.

12 5% र्ोगवटापत्र फमळालेनंतर फ्लटॅचा ताबा देतेवेळी देय.

एकूण 100% रुपये 38,48,400/- (अक्षरी अर्ोतीस लाख अठे्ठचाळीस हजार चारशे फक्त)

येणेप्रमाणे सदर रक्कम फलहून घेणार यांनी फलहून देणार यांना ठरलेल्या मदुतीत देनेची आहे फह या 
कराराची मखु्य अट आहे. वरील सवड देय रकमा “एचआर डेव्हलपसस” यांचे नावे चेक, र्ीर्ी, 
आरटीजीएस, एनईए टी द्वारे देण्याचे आहे.
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1 (सी) वरील एकूण चकमत फह सवड कर वगळता आहे (जयामध्ये लाग ूअसणारा र्व्हटॅ व सेवाकर आफण सेस, 
जीएसटी ई. द्वारे फलहून देणार यांनी फदलेला कर, देय चकवा फदलेला कराचा समावेश आहे तसेच 
मदु्रांक शलु्क, नोंदणी  ी आफण जर राजयात चकवा कोणत्याही कायद्यानसुार अफनवायड केले 
असल्यास फ्लटॅ/ यफुनट/ अपाटडमेंट यांच्या ताब्यात सोपवण्याच्या तारखेपयिंत प्रमोटरने देय असलेल्या 
प्रकल्पाच्या बांधकामाच्या आफण कायालयाच्या संबंधात लावलेले इतर कर यांचा समावेश असेल)  

  
1 (र्ी) सक्षम प्राफधका-यांना देय फवकास शलु्क चकवा इतर कोणत्याही वाढीमळेु सक्षम प्राफधकाराकरू्न 

लावला चकवा लादला जाऊ शकतो अशा शलु्कामळेु वाढीव चकमत/वाढ वगळता वरील संपणूड 
मोबदला हा एस्केलेशन- मकु्त आहे. तसेच फलहून देणार हमी देतात फक, र्फवष्यात स्थाफनक संस्था 
/ सक्षम प्राफधकरणाने लावलेले फवकास शलु्क, चकमत, चकवा कर वाढवण्याकफरता आदेश केल्यास 
तशा वाढीव रकमेची फलहून घेणार यांना मागणी करतेवेळी मागणीपत्रासोबत फलहून देणार यांनी तश्या 
अफधसचूना / आदेश / फनयम ई. ची पत्र सादर करतील, तसेच सदर वाढ फह सदर आदेशानंतरच्या 
देयकांवर लाग ूहोईल.  

 
1 (ई)  फलहून देणार यांनी फबल्ल्र्ग पणूड झाल्यानंतर आफण सक्षम प्राफधका-यांनी अंफतम र्ोगवटापत्र मंजरू 

केल्यानंतर फलहून घेणार यांना खरेदी फदलेल्या सदफनकेचा अफंतम कापेट क्षेत्राची पषु्टी करून देतील 
तसेच त्यामध्ये काही बदल होत असल्यास तसा बदल एकूण क्षेत्राच्या 3 टक्क्यापयिंत अधीन राहून 
ग्राह्य धरण्यात येईल. का ाँपेट क्षेत्रासाठी देय असलेली वरील एकूण चकमत फलहून देणार यांचे 
पषु्टीवरून पनुः गफणत केले जाईल. जर फलहून घेणार यांना फदलेल्या मयादच्या आत कापेट क्षेत्रात 
काही घट झाली असेल तर फलहून देणार, हे जास्तीची रक्कम फह फदलेल्या तारखेपासनू, फनयमानसुार 
फवफनर्ददष्ट वार्दर्षक र्व्याज दराने 45 फदवसांच्या आत फलहून घेणार यांना परत करतील. तसेच फलहून 
घेणार यांना देण्यात आलेल्या सदफनकेच्या कापेट एफरयामध्ये वाढ झाल्यास, फलहून देणार हे सदर 
अफतफरक्त क्षेत्राची जादा रक्कमेची मागणी फलहून घेणार यांचेकरे् करतील व ती फलहून घेणार यांनी 
देण्याची आहे. हे सवड आर्दथक देवाण घेवाण फह करारानसुार मान्य केलेल्या दराने केले जातील.  

 
2. 1) फलहून देणार याद्वारे सवड फनयम, अटी, फनश्श्चती आफण कोणत्याही मयादा असल्यास पाळण्याचे मान्य 

करतात, जया संबंफधत प्राफधकरणाने मंजरुीच्या वेळी, चकवा त्यानंतरच्या योजना मंजरू करतेवेळी 
चकवा सदर फ्लटॅ / यफुनट ताब्यात देण्यापवूी केलेल्या आहेत चकवा असतील.  

 
2.2) सदर कराराची मदुत व प्रकल्प मदुतीचा कालावधी हा फलहून देणार व घेणार यांचेसाठी सदर कराराचा 

मखु्य र्ाग आहे व राहील. तसेच फलहून देणार हे ठरलेल्या मदुतीत सदफनकेचा ताबा फलहून घेणार 
यांना देतील तसेच सदरचे इमारतीचे अंफतम र्ोगवटापत्र फमळवून सवड सामाईक सखुसफुवधा 
गहृफनमाण सोसायटीस हस्तांतफरत करतील. त्याचप्रमाणे, "पेमेंट प्लनॅ" मध्ये उपरोक्तप्रमाणे फलहून 
घेणार यांनी ठरलेल्या मदुतीत संपणूड देय खरेदी रक्कम फलहून देणार यांना अदा करावयाची आहे. 
तसेच फलहून घेणार यांनी र्रणा तपफशलात नमदू हफ्ते तसेच सवड कराच्या रकमा ई. ठरलेल्या मदुतीत 
फलहून देणार यांना न फदल्यास, फलहून घेणार देय तारखेपासनू, हे महाराष्र फरअल इस्टेट (फनयमन व 
फवकास) (फरअल इस्टेट प्रोजेक््सची नोंदणी, फरअल इस्टेट एजं्सची नोंदणी, र्व्याज दर आफण 
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वेबसाइटवरील प्रकटीकरण) फनयम, 2017 च्या फनयम 18 अनसुार फलहून देणार यांना र्व्याज 
देण्यास जबाबदार राहतील.  

3) फलहून देणार येथे घोफर्षत करतात की, आजफमतीस उक्त जफमनीच्या संदर्ात सरकारी फनयमानसुार
फ्लोअर स्पेस इंरे्क्स (ए एसआय) हा 9874.00 चौ. मी. एवढा उपलब्ध आहे. तसेच फलहून देणार
यांनी एकूण फ्लोअर स्पेस इरें्क्स (ए एसआय) पैकी 9870.52 चौरस मीटर चा उपयोग करून
प्रस्तुत बांधकाम करण्याचे ठरफवले आहे. तसेच वर नमदू एकूण उपलब्ध ए एसआय पैकी उवडफरत
ए एसआयचा वापर हे फलहून देणार र्फवष्यात बांधकाम नकाशे रीवाईज करून वापरणार आहेत.
तसेच रे्र्व्हलपमेंट कंरोल रेग्यलेुशनमध्ये नमदू केल्यानसुार चकवा वाढीव ए एसआयच्या
अपेक्षेनसुार फवफवध योजनांची अंमलबजावणी करून र्फवष्यासाठी, जे र्फवष्यात उपलब्ध होईल, ते
फवकास फनयंत्रण फनयमात बदल करतील, जे त्या प्रकल्पावर लाग ूआहे त्याचा लार् घेऊन देखील
बांधकाम करण्याचे ठरफवले आहे. वर नमदू प्रमाणे फलहून देणार यांनी प्रोजेक्टवर त्याच्याद्वारे
वापरण्यासाठी प्रस्ताफवत असलेल्या फ्लोअर स्पेस इंरे्क्सचा खलुासा केला आहे व त्यास अनसुरून
फलहून घेणार यांनी सदर सदफनका फवकत घेण्याचे ठरफवले आहे. तसेच वर नमदू प्रस्ताफवत
ए एसआय  क्त फलहून देणार यांचे मालकीचा असेल फह बाब फलहून घेणार यांना मान्य व कबलू
आहे.

4. 1) जर फलहून देणार प्रोजेक्ट पणूड करण्यासाठी आफण सदफनका / यफुनट चा ताबा फलहून घेणार यांना
देण्यास फदलेल्या मदुतीत अयशस्वी ठरल्यास, फवलंबाच्या प्रत्येक मफहन्यासाठी, फनयमानसुार 
फवफनर्ददष्ट केलेल्या फनयमानसुार फलहून घेणार यानी फदलेल्या संपणूड रकमेवर ताबा देईपयिंत र्व्याज 
देण्यास पात्र राहतील. तसेच फलहून घेणार यांनी मोबदला तपफशलात नमदू केलेप्रमाणे देय मदुतीत 
फलहून देणार यांना पेमेंट न केल्यास, फलहून घेणार हे देय तारखेपासनू सदर कायद्याचे फनयमामध्ये 
नमदू केल्याप्रमाणे संपणूड देय रकमेवर करारनामाच्या अटींनसुार र्व्याज देण्यास पात्र असतील.  

4.2)  उपरोक्त फदलेल्या उप-कलमाच्या संदर्ात र्व्याज वसलू करण्याच्या फलहून देणार यांचे हक्कात 
कोणतीही बाध न येता, जर फलहून घेणार यांनी ठरलेल्या मदुतीत खरेदी रक्कम फलहून देणार यांना न 
फदल्यास तसेच सदर सदफनकेपोटी संबफधत स्थाफनक प्राफधकरण आफण इतर खचांनसुार आकारलेल्या 
करांचा देय सवड रकमा ई. वेळेवर व ठरलेल्या मदुतीत फलहून देणार यांना न फदल्यास आफण हप्त्याच्या 
देयकांचे तीन र्ी ॉल्ट केल्यास फलहून देणार यांना प्रस्तुतचा करार रद्द करण्याचे संपणूड हक्क व 
अफधकार राहतील.  

अ) त्याकामी फलहून देणार हे फलहून घेणार यांना देण्यात आलेल्या पत्त्यावर पोस्टाने 15 फदवसाचे 
मदुतीसह रीतसर पत्र पाठवून आफण मेलद्वारे माफहती पाठवतील फक, फलहून घेणार यांनी करारातील 
अटी आफण फनयमांचा रं्ग केला आहे व त्याकारणाने प्रस्ततु करारनामा रद्द करण्याचा फलहू देणार 
यांचा उदे्दश आहे. नोफटसाच्या कालावधीत फलहून देणार यांनी उल्लेख केलेल्या उल्लंघनाच्या दरुुस्त्या 
करण्यास फलहून घेणार अपयशी ठरल्यास, अशा नोटीसच्या कालावधीच्या शेवटी, फलहून देणार यांना 
हा करार समाप्त करण्याचा अफधकार असेल.  
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ब) आणखी असे की, या कराराच्या समाप्तीनसुार उपरोक्तप्रमाणे, फलहून देणार हे करारनामा रद्द 
झालेपासनू 45 फदवसांचे मदुतीत फलहून घेणार यांनी त्यांना फदलेल्या एकूण रकमेच्या 10% रक्कम 
वजावट करून उवडफरत रक्कम फलहून घेणार यांना परत करतील. त्यांनतर सदर सदफनकेवर फलहून 
घेणार यांचा कोणताही हक्क व अफधकार असणार नाही व कायद्याने राहणार देखील नाही.  

5) उक्त इमारतीमधील फलहून देणार यांनी फलहून घेणार यांचे सदफनकेस फदलेले फ्लोअचरग आफण
सफॅनटरी फ चटग्ज व सफुवधा यांच्या तपशीलवार उल्लेख सोबत जोर्लेल्या 'एनेक्शर - ई मध्ये केलेला
आहे.

6) प्रस्तुत फलहून देणार हे फलहून घेणार यांना प्रस्ततु सदफनकेचा ताबा दि. 31/12/2026 पयिंत चकवा
त्यापवूी देतील. परंतु त्यापवूी वरील र्रण्याचे तपफशलात नमदू केलेला संपणूड खरेदीचा मोबदला
फलहून घेणार यांनी फलहून देणार यांना अदा करणेची अट अफनवायड आहे व तसे न केल्यास फलहून
देणार हे फलहून घेणार यांना सदर मदुतीत सदफनकेचा ताबा देणेस बंधनकारक राहणार नाहीत. तसेच
जर फलहून देणार हे सदर मदुतीत फलहून घेणार यांना सदर फ्लटॅचा ताबा त्याच्या फनयंत्रणाबाहेर
कृतीमळेु आफण उपरोक्त तारखेस त्याच्या एजंटच्या कारणास्तव न देऊ शकल्यास, फलहून देणार हे
सदर फ्लटॅ संदर्ात आधीच प्राप्त केलेल्या रकमचेी र्व्याजासह परत ेर् करण्याची जबाबदार फलहून
देणार यांचेवर असेल. फलहून देणाराने फलहून घेणार ग्राहकास फवशेर्षतः समजावून सांफगतले आहे की,
सवड आवश्यक त्या पायार्तू सफुवधा आफण सफुवधा जे लेखी स्वरूपात फवशेर्षतः उल्लेखण्यात आले
आहेत त्या सदर सदफनकेचा ताबा घेण्याच्या तारखेपासनू 12 मफहन्यांत पणूड होतील. सदर बाब
फलहून देणाराने घेणारास फ्लटॅसाठी अजड करण्याच्या वेळी येथे उल्लेफखत केली आहे.

7.1) फ्लटॅचा ताबा घेण्याची प्रफक्रया: - फलहून घेणार यांनी संपणूड मोबदला फदलेनंतर फलहून देणार यांनी 
ताबा घेणेसंदर्ात फलहून घेणार यांना लेखी नोफटसीने कळफवण्याचे आहे व 3 मफहन्याचे कालावधीत 
ताबा घेण्यासाठी येण्याचे कळफवण्याचे आहे. फलहून देणार यांनी कोणत्याही तरतुदी, औपचाफरकता, 
कागदपत्रांची पतूडता न केल्यास फलहून घेणार यांना नकुसान र्रपाई देण्यास हमी फदली आहे. फलहून 
घेणार यांनी ग्रामपंचायत चकवा अशा कोणत्याही प्राफधकरणाने त्यांच्या चकवा फलहून देणार चकवा 
खरेदीदार / कंपनीच्या संघटनेने फनधाफरत केल्यानसुार, देखर्ाल शलु्क आफण अशा इतर शलु्के 
वेळोवेळी देण्याची आहेत. फलहून देणाराने फनधाफरत केल्याप्रमाणे फलहून घेणार यांनी सदफनकेचा ताबा 
फमळालेनंतर सदर सदफनकेसाठीचा देखर्ाल खचड व इतर शलु्काचा र्रणा करण्याचे मान्य केले 
आहे.  

7.2) फलहून घेणार यांनी फलहून देणार यांनी फदलेल्या लेखी नोटीसच्या 15 फदवसांच्या आत फ्लटॅ
राहण्यालायक आहे असे कळफवल्यानंतर सदर फ्लटॅचा ताबा घेण्याचा आहे.

7.3) फ्लटॅचा कब्जा घेण्यासाठी फलहून घेणार हे नोटीस मदुतीत अपयशी झाल्यास त्यानंतर उल्लेफखत 
खंर्ानसुार फलहून देणार करू्न फलफखत सचूना फमळाल्यानंतर फलहून घेणार हे आवश्यक 
नकुसानर्रपाई दस्त, हमीपत्र व अशा इतर दस्तऐवजीकरणाची अंमलबजावणी करून ताब्यात 
घेतील. परंतु नमदू मदुतीत करारानसुार फलहून घेणार हे नमदू केलेल्या कलमात फदलेल्या वेळेत ताबा 
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घेण्यास अपयशी ठरत असेल तरी सदर सदफनकेसाठी लाग ूअसलेल्या देखर्ाल शलु्काची रक्कम 
देण्यास पात्र राहतील.  

 
7.4) फलहून घेणार यांना फ्लटॅ / यफुनट चा ताबा फदलेल्या तारखेपासनू 5 वर्षांच्या आत, फलहून घेणार यांनी 

फलहून देणार यांना फ्लटॅ चकवा इमारफतचे बांधकामात काही दोर्ष आल्यास फक जयामध्ये फ्लटॅ / यफुनट 
/ अपाटडमेंट वसलेले असेल व असा दोर्ष काराफगरी, गणुवत्ता चकवा सेवेच्या तरतदूीमळेु झालेला 
कोणतीही दोर्ष असेल, तर अशा दोर्षांची दरुुस्ती फह फलहून देणार यांनी स्वतःच्या खचाने सधुारणा व 
दरुुस्ती करून देण्याची आहे.  

 
अ) फलहून घेणार हमी आफण वचन देतो फक, कोणत्याही अंतगडत तसेच बाह्य चर्ती चकवा इमारतीचे 

बांधकाम चकवा त्याच्या कोणत्याही र्ागाची तोर् ोर् करणार नाही, तसेच त्यास र्व्यापक आंतफरक 
बांधणी चकवा बांधणीचे बांधकाम करणे जयामळेु त्याला नकुसान होऊ शकते, यामळेु संपणूड इमारत 
चकवा संपणूड इमारतीचे संरचना चकवा बांधकामास नकुसान होऊ शकते. फह सावधफगरी व काळजी 
घेण्याकफरता फलहून घेणार अपयशी झाल्यास, या कराराच्या आवश्यक मदुतीचा व शतीचा रं्ग 
होईल, जयायोगे त्याअंतगडत फदवाणी आफण  ौजदारी खटला दाखल करण्यात येईल.  

 
ब) वर नमदू केलेल्या उपरोक्त कलमातील र्ी ॉल्ट प्रकरणात वगळता, यफुनट ताब्यात घेतल्यानंतर 

आफण फनधाफरत वेळेत फनश्श्चत केल्याप्रमाणे, फ्लटॅ चकवा इमारफतचे बांधकामात काही दोर्ष आल्यास 
फक जयामध्ये फ्लटॅ / यफुनट / अपाटडमेंट वसलेले असेल व असा दोर्ष काराफगरी, गणुवत्ता चकवा 
सेवेच्या तरतदूीमळेु झालेला कोणतीही दोर्ष असेल, तर अशा दोर्षांची दरुुस्ती फह फलहून देणार यांनी 
स्वतःच्या खचाने सधुारणा व दरुुस्ती करून देण्याची आहे. आफण जर अशा दोर्षांचे नकुसान करणे 
शक्य नसेल तर फलहून देणार यांचेकरू्न कायद्याच्या तरतुदीप्रमाणे अशा दोर्षासाठी नकुसान र्रपाई 
देण्यास पात्र असतील, जेर्व्हा सदर इमारतीची सदर कालावधीत फनयमीत देखरेख केली असेल व 
फलहून घेणाराने चांगल्या पफरश्स्थतीत आफण इमारत दरुुस्तीत ठेवण्यासाठी योग्य काळजी घेतली 
असेल तेर्व्हा. फवशेर्ष करून उपरोक्त अपाटडमेंट चकवा त्यातील फ चटग्जमधील कोणत्याही 
स्वरूपातील कोणत्याही  ेरबदलांची अंमलबजावणी केली जाणार नाही. फलहून घेणार याद्वारे मान्य 
करण्यात आले आहे की, सदफनकेमधील कोणत्याही वस्तमूध्ये कोणतीही  ेरबदल करू नये, जसे 
पाईप्स, वॉटर सप्लाय कनेक्शन चकवा स्नानगहृ, शौचालये आफण स्वयंपाकघरात कोणत्याही 
स्वरुपाचे चकवा  ेरबदल करावयाचे नाहीत, जयामळेु पाण्याचा ताण पर्तो. जर अशी कोणतीही काम े
फलहून देणार यांचे लेखी संमतीफशवाय केली गेली तर, दोर्ष उत्तरदाफयत्व आपोआप शनू्य होईल.  

  
8) येथे दोर्ष शब्द म्हणजे केवळ फलहून देणार यांनी बांधकाम करतेवेळी दलुडक्ष केल्याच्या कारणामळेु 

फनमाण होणारे दोर्ष आफण याचा अथड असा नाही की, सामान्य पफरधान आफण झीज, सदफनकाधारक 
यांनी अपाटडमेंटचा केलेला फनष्काळजी वापर, फनसगाचे अर्ाव इ. फ चटग्ज आफण फ क्स्चरमधील 
दोर्ष, ती त्यात समाफवष्ट नाहीत.  

 
9) फलहून घेणार यांनी सदर फ्लटॅ योग्य फरतीने सांर्ाळण्याचा आहे व योग्य ती काळजी घेण्याची आहे 

व मयाफदत नसलेल्या सवड आवश्यक त्या सवड गोष्टी जसे फ्लटॅमधील टाईल्समध्ये पाणी फझरपणे 
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टाळण्यासाठी वेळोवेळी पांढरे फसमेंट र्रणे. याफशवाय फलहून देणार यांनी फदलेली फनमात्याची वॉरंटी 
दोर्षयकु्त दाफयत्व कालावधीच्या आधी संपषु्टात येईल जर अपाटडमेंट/ फबल्ल्र्ग/  ेज/ चवगच्या 
देखरेखीखाली समाफवष्ट केले असल्यास आफण जर वार्दर्षक देखर्ालीचा करारनामा / नतूनीकरण 
केला नाही अशा श्स्थतीत फनमाण होणाया दरुुस्तीस फलहून देणार जबाबदार राहणार नाही.  

10) संपणूड प्रकल्पात फवके्रते / फनमात्यांद्वारे फदलेली वचनबद्धता आफण वॉरंटीच्या आधारावर गहृीत
फर्झाईन व फनमाण केले गेले आहे की, सवड उपकरणे, फ क्स्चसड आफण फ चटग्ज देखर्ाल आफण
वॉरंटी कॉण्रॅक््सद्वारे संरफक्षत ठेवण्यात येतील आफण ते फटकाऊ असतील आफण सोयीस्कर कायड
श्स्थतीत राहतील जयामळेु सदर वॉरंटी सामाईक सफुवधा व इमारत यांना लाग ूअसेल फतथे वॉरंटी चालू
ठेवता येईल.

11) फलहून घेणार हे सदर सदफनका / फ्लटॅ चकवा त्याचा काही र्ाग जयासाठी तो फवकत घेण्यात आला
असेल म्हणजेच त्या फनवासी अथवा इतर प्रयोजनासाठी वापरण्यास परवानगी फदली आहे. तसेच
पाफकिं ग ची जागा फह स्वत:ची गार्ी ठेवण्यासाठी चकवा पाफकिं ग करण्याच्या हेतसूाठी पाफकिं गची जागा
वापरनेची आहे.

12) फलहून घेणार यांनी इमारतीमधील अन्य सदफनका खरेदीदार यांचेसोबत गहृफनमाण सोसायटी चकवा
असोफसएशनच्या नावाने सोसायटी स्थापन करणेसाठी र्ाग घेण्याचा आहे तसेच सदर सोसायटी फह
फलहून देणार यांनी ठरवून फदलेल्या नावाने ओळखली जाणार आहे आफण त्याबाबत फलहून देणार हे
वेळोवेळी फनणडय घेतील आफण या कारणासाठी वेळोवेळी नोंदणी आफण / चकवा सदस्यत्वासाठी अजड
आफण अन्य कागदपते्र आफण कागदपते्र फनर्दमतीसाठी आफण सोसायटी चकवा मयाफदत कंपनीच्या
नोंदणीसाठी आफण प्रस्ताफवत सोसायटीचे उप-कायद्यांसह सदस्य होण्यासाठी आवश्यक असलेल्या
कागदपत्रांची अंमलबजावणी करणे व त्यावर सह्या करणे योग्यफरत्या र्रणे, स्वाक्षरी करणे आफण
सवड कागदपत्र तयार करून फलहून देणार यांना सात फदवसांच्या आत परत करणे जेणेकरून फलहून
देणार यांना सोसायटीची नोंदणी करणे शक्य होईल. तसेच सहकारी सोसायटीच्या रफजस्रारने चकवा
आवश्यकतेनसुार, मसदुा उप-कायद्यात चकवा मेमोरनॅ्र्म आफण / चकवा संघटनेचे आराखड्यात
कोणतेही बदल चकवा  ेरबदल केले असल्यास, त्याबाबत फलहून घेणार यांनी ना हरकत देण्याचे
आहे. तसेच फलहून देणार यांनी मळू मालक व फलहून देणार यांचे सवड अफधकार, शीर्षडक आफण /
चकवा इमारत चकवा सदफनकेचे इमारतीतील सवड हक्क ई. प्रस्ताफवत स्थापन केलेल्या सोसायटी आफण
त्याच्या सदस्यांच्या उन्नतीसाठी प्रकल्पाच्या फवकासासाठी सोसायटीला हस्तांतफरत करावयाचे आहेत
जयामध्ये पणूडतः सदफनका / यफुनट श्स्थत असेल.

13) फलहून देणार यांनी 15 फदवसांच्या आत सदर फ्लटॅ राहण्यसाठी तयार आहे अशी नोफटस फलहून घेणार
यांना फदलेनंतर संबंफधत स्थाफनक प्राफधकरणाने फदलेले स्थाफनक कर, र्ते्त शलु्कासारख्या इतर
करांच्या रकमा (उदा. फ्लटॅ / यफुनट / अपाटडमेंटच्या चटई क्षेत्राच्या प्रमाणात) र्ाग खाली नमदू 
केलेल्या जफमनी व इमारतींचे र्व्यवस्थापन व देखर्ाल करण्यासाठी सरकारचे जल शलु्क, फवमा,
सामान्य फदवे, दरुुस्ती आफण फशपायांचे वेतन, कंत्राटदार, चौकीदार, स ाई कमडचारी आफण इतर सवड
खचड आवश्यक देण्याची संपणूड जबाबदारी फलहून घेणार यांची राहील. गहृफनमाण सोसायटी चकवा
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मयाफदत कंपनीची स्थापना होईपयिंत आफण इमारतींची चकवा चवग त्याच्याकरे् हस्तांतफरत केली जात 
नाही तोपयिंत, फलहून घेणार हे फलहून देणार यांनी फनधाफरत केलेल्या जाणा-या आउटगोइगं अशा 
प्रमाणबध्द समर्ागांना देय करील. जोपयिंत फलहून घेणार यांचे शेअसड इतका आहे हे फनल्श्चत होत 
नाही तो पयिंत फलहून घेणार हे फलहून देणार यांना इमारत पणूडत्वाचे तारखेपासनू पफहल्या 12 
मफहन्यांच्या कालावधीसाठी प्राधान्यकृत माफसक योगदान (Monthly Maintenace) देतील. सदर 
रकमेवर कोणतेही र्व्याज लाग ूराहणार जाणार नाही व सदर रक्कम फह अंफतम सोसायटीची स्थापना 
होईपयिंत फलहून देणार यांचे ताब्यात राहील व सोसायटी ची स्थापना झालेनंतर करारात नमदू देखर्ाल 
खचड जाता फज रक्कम उवडफरत असेल ती सोसायटीचे खात्यात वगड करण्यात येईल.   

अ) वर नमदू केलेल्या देखर्ाल शलु्कात खालील गोष्टींचा समावेश असेल जयात त्याचा वापर केला 
जाऊ शकतो:

i. सा स ाई आफण स्वच्छता
ii. फलफ््स, जनरेटर, पल्म्पग फसस्टीम, वॉटर पंप, सीसीटीर्व्ही कॅमेरे, ट ाँक क्लीचनग,

ायर  ाइचटग इश्क्वपमेंट, पीर्व्ही सोलर फसस्टीम, इंटरकॉमचे देखर्ाल ई. (फदले
असल्यास).

Iii. उपरोक्त सवड उपकरणे आफण उपकरणे चालवण्याचा खचड (स्वतंत्र अपाटडमेंट/ 
सदफनकासाठी फवजेच्या जनरेटरचा परुवठा वगळता), जया संबंधात इमारतीतील 
अन्य सदफनकाधारकासह समान र्ागांमध्ये फमळणा-या मालकाकरू्न देय होईल)  

Iv. सोसायटीच्या इमारतीमधील सामाईक र्ागातील सामाईक र्ागासाठीची सामाईक 
फवद्यतु फबले.  

v. सरुक्षा शलु्क
Vi. बागकाम शलु्क
Vii. खाजगी स्रोतांमधनू फवकत घेतलेले पाण्याचा खचड आफण इतर सवड संबंफधत खचड.
Viii. सामाईक सखुसोयीचा खचड, ई. चा खचड
Ix. प्रशासनाचा खचड, पगार, वेतन, कफमशन, कामाच्या ऑर्डरची देयके, प्रकल्प पणूड 

झाल्यानंतर रोजच्या खचात काम करणाया कमडचा-यांना आफण फवशेर्षतः या 
कारणास्तव फवशेर्षतः फनयकु्त केले आहे.  

x. गैर-कृर्षी कर, जर प्रकल्प पणूड झाल्यानंतर आफण इतर कोणताही कर आफण लागू
असेल आफण पीएमसी चकवा संबंफधत ग्रामपंचायत चकवा कोणतीही स्थाफनक
संस्था यांचा कर.

Xi. यफुनट पणूड झाल्यानंतर कीटक फनयंत्रण खचड.
Xii. सामाईक सफुवधा देखर्ाल खचड आफण इलेश्क्रक श्स्वचेस / लाइट पॉइटं 

बदलण्यासाठी खचड.  
Xiii. एलीवेटर दरुुस्ती आफण देखर्ाल करार, फलफ्ट तपासणी शलु्कासह
Xiv. बांधकाम पणूड झाल्यानंतर अश्ग्नशमन प्रमाणपत्र
Xv. सोसायटी वीज शलु्क
Xvi. पणूड झाल्यानंतर इमारतीच्या प्रॉपटी टकॅ्स
Xvii. मालमते्तचे इतर कर, कर, सेस इ.
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Xviii.  कोणतेही अन्य वैधाफनक शलु्क  
 

ब)  अशा पक्षांदरम्यान हे मान्य केले आहे की उपरोक्त देखर्ाल रकमेमध्ये खाली नमदू केलेल्या गोष्टींचा 
समावेश नसेल, आफण फलहून घेणार चकवा सोसायटी एकतर वैयश्क्तकफरत्या चकवा कोणत्याही 
फनयकु्त एजन्सीद्वारा, खालील खचड उचलनू घ्यावा लागेल, पणूडपणे फर्न्न योगदानापासनू फलहून घेणार 
यांनी केलेल्या देखर्ाल रकमरे्व्यफतफरक्त चकवा जयाला उपरोक्त देखर्ाल शलु्काचा केवळ रकमेचा 
वाटा फदला नाही तर तो फलहून देणार यांचेकरू्न समायोफजत केला जाऊ शकतो.  

i.  इमारत / अपाटडमेंट / उपकरणे / यंत्रसामग्री, चोरी, अग्नी इत्यादीसाठी आफण अशा 
इतर कोणत्याही खचासाठी फवमा,  

ii.  गळतीसाठी इमारतीची दरुुस्ती, मालमते्तस फटप चकवा त्याच्या कोणत्याही र्ागास.  
iii.  यफुनटसाठी चकवा संपणूड इमारतीसाठीचा दरुुस्ती खचड  
 

क) उपरोक्त कलम (ए) मध्ये नमदू केलेल्या रकमेची देखर्ाल, फलहून देणारद्वारा एका वेगळ्या खात्यात 
ठेवली जाईल, आफण फलहून देणाराने सचूीबद्ध केलेल्याप्रमाणेच वापरली जाईल आफण ती  क्त 
प्रस्ताफवत प्रकल्पाच्या आफण इमारतीच्या सामान्य देखर्ालसाठीच केली जाईल. सदरची जबाबदारी 
फह गहृप्रकल्प सोसायटीकरे् सोपफवण्यापयिंत, परंतु देखर्ाल खचाची आगावू रक्कम फशल्लक 
असणेचे अटीस अधीन राहून, फलहून देणार पार पर्तील चकवा आगावू देखर्ाल खचाची रक्कम 
संपलेनंतर संबंफधत सर्ासदाकरू्न माफसक हप्त्याने वसलू करून देखर्ाल खचड करतील चकवा 
/अथवा त्यापवूी सोसायटी हस्तांतफरत केल्यास संबंफधत सोसायटी सर्ासदांनी प्रकल्पाची देखर्ाल 
कायम ठेवनेची आहे. परंतु जर देखर्ाल खचाची आगावू घेतलेली रक्कम सोसायटी हस्तांतर 
करणेपवुी खचड झाल्यास त्यानंतरच्या खचाची रक्कम संबंफधत सर्ासदांनी फलहून देणार यांना न 
फदल्यास फलहून देणार हे इमारतीची देखर्ाल करणेस जबाबदार राहणार नाहीत व या कारणाने फलहून 
घेणार सर्ासद यांचे काही नकुसान झाल्यास अथवा त्यांना त्रास झाल्यास त्यास फलहून देणार हे 
जबाबदार राहणार नाहीत.  

 
र्)  फलहून घेणार यांनी संपणूड देखर्ाल खचड व योजनेची संपणूड माफहती समजावून घेतली आहे. फलहून 

घेणार यांनी मान्य केले आहे, फलहून घेणार हे वेळचेवेळी देखर्ाल खचाची रक्कम जमा करतील 
जेणेकरून संपणूड इमारत चकवा प्रकल्पाची देखरेख फह पैशाचे अर्ावामळेु चकवा न र्रल्यामळेु 
त्यामध्ये कोणत्याही प्रकारचा अर्थळा येईल.  

 
ई)  तसेच वर नमदू देखर्ाल खचड हा संपणूड इमारतीचे देखर्ालीसाठी अपरुा पर्त असल्याची फलहून 

देणार यांची खात्री झाल्यास तसेच सफुवधा, वीज, पाणी, फनचरा, सांर्पाणी, पफरच्छेद, उद्याने चकवा 
त्यांची दरुुस्ती, यासाठी फनधी अपरुा होत असल्यास अफतफरक्त शलु्क वसलू करणेकामी, प्रस्तुत 
फलहून घेणार हे फलहून देणार यांनी चकवा सोसायटी आफण / चकवा  ेर्रल सोसायटी यांनी लावलेल्या 
मागणीनसुार या अफतफरक्त शलु्कामध्ये योगदान देण्यास जबाबदार राहतील.  

 
ए )  संपणूड यंत्रणा चकवा सवडसाधारण सफुवधा फलहून देणार चकवा सोसायटीद्वारे एकतर फनवासी 

समदुायाच्या  ायद्यासाठी संपणूडपणे चालफवली जात आहे. कोणत्याही पफरश्स्थतीत फलहून घेणार यांनी 
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उपरोक्त देखर्ाल खचाची रक्कम देण्यास टाळाटाळ करण्याची नाही व तसे केल्यास करारनाम्याचे 
अटींचे पालन केले नाही या कारणास्तव फलहून देणार हे प्रस्तुत करारनामा रद्द करण्याचे अफधकार 
राखनू ठेवीत आहेत, अन्यथा या फलहून देणार यांना या कराराची अंमलबजावणी न करता उपलब्ध 
असलेल्या इतर उपायांना न जमुानता प्रत्येक मफहन्याला 2% र्व्याजाने देखर्ाल खचड रकमेची 
वसलूीसह करण्याचे अफधकार राहतील. तसेच थकीत रक्कम फह सदर सदफनकेवर बोजा म्हणनू 
राहील.  

 
जी)  प्रस्तुत फलहून देणार हे देखर्ाल खचाची रक्कम ठेवींद्वारे गुंतवणकू करून ठेवतील आफण या 

ठेवींपासनू देखरेखीसाठी खचड करीतील. उरलेली देखर्ाल खचाची रक्कम फलहून देणार द्वारा तयार 
करण्यात येणाऱ्या अंफतम गहृफनमाण संस्थेच्या खात्यात हस्तांतफरत केली जाईल. तसेच फलहून देणार 
चकवा गहृफनमाण संस्था या सदरची रक्कम उपरोक्त नमदू केलेल्या र्व्याप्ती अतंगडत सामाईक सफुवधा 
/ क्षेते्र यांच्या दैनंफदन देखर्ाल खचासाठी करतील. फलहून घेणार मान्य करतात फक, सदरच्या फनश्श्चत 
केलेल्या रकमा या तात्परुत्या असतील आफण आवश्यक असल्यास खचड घटकांवर फवचार केल्यास 
सदरच्या देखर्ाल खचाचे रकमेत वाढ केली जाईल परंतु त्यात फलहून घेणार यांचे वैयश्क्तक फ्लटॅ 
कफरता लाग ूअसणारा मालमत्ता कर आफण इतर स्थाफनक कर, वैयश्क्तक पाणी शलु्क / फबले आफण 
वैयश्क्तक एमएसईर्ीसीएल फबले, अंतगडत फ्लटॅ चा देखर्ाल खचड इ. चा समावेश असणार नाही 
व त्याची सवड जबाबदारी फह फलहून घेणार यांची आहे व राहील.  

 
14)  अंदतम हस्तांतरण: -  
अ)  फलहून देणार यांनी प्रस्तुत इमारतीचे तसेच इतर इमारतीचे सवड चवग सह / फबल्र्ींगसह बांधकाम पणूड 

केल्यानंतर तसेच सदर इमारतीमधील सवड सदफनका फवक्रीपोटी सवड सदफनकाधारक यांचेकरू्न संपणूड 
रकमेची वसलुी झालेनंतर तसेच सवड सदफनकाधारक यांनी इतर सवड देय रकमा, पणूड देयके / शलु्के 
/ अफतफरक्त वस्तूंचा खचड / अफतफरक्त प्रीफमयम्स इत्यादीसाठी खचड फलहून देणार यांना फदलेनंतर फलहून 
देणार हे फद फरयल इस्टेट (रेग्यलेुशन अॅण्र् रे्र्व्हलपमेंट) अॅक्ट 2016 चे कलम 17 अन्वये सदर 
इमारत चकवा त्याचा कोणताही र्ाग हा फलहून घेणार यांची अफंतम गहृफनमाण संस्थेच्या नावे योग्य तो 
दस्त करून कायम हस्तांतफरत करून देतील.  

ब) तसेच फलहून देणाराने उक्त जफमनीच्या लेआउटमध्ये बांधलेल्या इमारती /  ेज / चवग 
खाली असलेल्या संपणूड अफवर्ाजीत चकवा अफवर्ाजय जफमनीच्या संदर्ातील अंफतम हस्तांतरण दस्त 
(DEED OF CONVEYANCE) फलहून देणार हे हा प्रस्ताफवत को-ऑपरेफटर्व्ह 
हाउचसग सोसायटीच्या नावे शेवटचे र्ोगवटापत्र /बांधकाम पणूड झाल्याचे प्रमाणपत्र 
संबंफधत प्राफधकरणाकरू्न प्राप्त झाल्याच्या तारखेपासनू / फमळालेपासनू तीन मफहन्यात नोंदवून 
देतील. परंतु त्याकामी फलहून देणार यांचे फनयंत्रणाबाहेरील पफरश्स्थती उद्भवल्याने चकवा त्या 
प्रसंगीच्या फनयंत्रणाबाहेरील पफरश्स्थती आफण वाजवी फवस्तारास अधीन राहून चकवा उवडफरत 
अपाटडमें्सचा फनपटारा करण्यासाठी फलहून देणार यांचे अफधकारांनसुार, जर काही फवलंब झाला तर 
तो वरील तीन मफहन्याचे मदुतीमधनू वजा करणेचा आहे.  

क) उक्त सोसायटीच्या नावे सदर हस्तांतरण दस्त (DEED OF CONVEYANCE) करतेवेळी सदर 
दसतात संबंफधत प्राफधकरण चकवा सरकारद्वारे लावलेल्या फनयम, प्रस्ततु करारातील फनयम व अटींचा 
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वा इतर फनयमांचा समावेश फलहून देणार यानी करण्याचा आहे. तसेच सदरचा DEED OF 
CONVEYANCE चा दस्त तयार करण्याची संपणूड जबाबदारी फह फलहून देणार यांची राहील.  

र्) फलहून देणार हे सध्याच्या इमारती/ इमारतीचा संबंफधत र्ाग सोसायटीकरे् हस्तांतरण करण्यास 
जबाबदार असतील, जयामध्ये फलहून घेणार यांनी सदर सदफनका फवकत घेतलेली आहे. तसेच सदरचा 
संपणूड गहृप्रकल्प, त्याची संपणूड जमीन व त्यामधील सामाईक सफुवधा आफण इतर खलु्या जागा यांची 
संपणूड मालकी फह फलहून देणार यांचेकरे् राखनू ठेवली जाईल जोपयडत त्या एपेक्स सोसायटी चकवा 
 ेर्रेशनकरे् हस्तांतफरत केल्या जात नाहीत.  

ई)  उपरोक्त कलमात नमदू केल्याप्रमाणे नमदू इमारतीचे मालकी हक्क हा लार्धारकांच्या/ 
खरेदीदाराच्या संघटनेला हस्तांतफरत केल्यानंतर देखील फलहून देणार यांना सदर इमारतीमधील न 
फवकलेल्या सदफनकेसंदर्ात जाफहरात, माकेट, बचुकग, फवक्री चकवा फवक्री करण्याचा प्रस्ताव देणे 
चकवा कोणत्याही सदफनका चकवा इमारतीचे वाटप करण्याचे सवड अफधकार राहतील त्याकामी 
संबंफधत को-ऑपरेफटर्व्ह हाऊचसग सोसायटीने देखील फलहून देणार यांना इमारत आफण सामाईक 
र्ागाच्या फवकासावर कोणत्याही फनबिंध न लावता परवानगी देण्याची आहे.  

 ) आणखी असे की, अशा पफरश्स्थतीत, फलहून देनाराला/ प्रवतडकाला इमारतीच्या आवारात आफण 
सामाईक र्ागात प्रवेशास परवानगी देण्यात येईल आफण उपरोक्त नमदू केल्याप्रमाणे दोर्ष दरुुस्त 
करण्यासाठी तसेच त्यांच्या जबाबदाया पार पार्ण्यास परवानगी फदली जाईल.  

जी) तसेच महारेरा फनयम 2017 कायद्याचे तरतुदीस अनसुरून, कोणत्याही पफरश्स्थतीत, 
जोपयिंत करारामध्ये देय सवड रक्कम चकवा अन्यथा मागणी केलेल्या सवड रकमा ई. तसेच 
देखर्ाल खचाच्या रकमा या फलहून घेणार यांचेकरू्न फलहून देणार यांना संपणूडपणे अदा होत नाहीत 
तोपयिंत फलहून घेणार चकवा त्याच्या गहृफनमाण सोसायटीस जफमनीचे हस्तांतरण करून मागण्याचे 
कोणतेही अफधकार राहणार नाहीत.  

 
एच) या करारात कुठेही नमदू नसले तरी, येथे फलहून घेणार यांची फवशेर्षतः सहमती आहे की, फलहून देणार 

यांनी प्रस्तुत प्रोजेक्ट चे अंफतम नाव "दशवकंुज" असे ठरफवले आहे व जयामध्ये प्रस्ताफवत फबल्र्ींग- 
ए (जयात चवग ए व चवग बी चा समावेश असेल) तसेच सदर नाव बदलण्याचा कोणताही अफधकार 
फलहून घेणार यांना राहणार नाही फह या कराराची मखु्य अट आहे व राहील आफण यापढेु फलहून 
देणाराचे नाव बोर्ावर चकवा इमारतीवर आफण प्रकल्पाच्या प्रवेशदारावर ठरफवलेल्या योग्य फठकाणी 
लावण्यास फलहून घेणार याचे संस्थेची हरकत राहणार नाही ही अट या करारनाम्याची अट आहे.  

 
15)  फलहून घेणार यांनी फलहून देणार यांचे मागणीनसुार संबंफधत कायदेशीर खचड, प्रशासकीय खचड आफण 

खचासंदर्ात संबंफधत शलु्क लाग ूअसेल, जयात प्रमोटरचे वफकलांचादेखील समावेश असेल. तसेच 
सोसायटी, चकवा मयाफदत कंपनी, चकवा एपेक्स बॉर्ी चकवा  ेर्रेशनची फनर्दमती व स्थापना 
करनेकामी आफण त्याचे फनयम, आफण उपफनयम तयार करणेकामी येणारा खचड आफण र्ारे्पट्टीच्या 
हस्तांतरणाची चकवा खरेदीदस्तांची वा इतर तत्सम दस्तांची फनर्दमती करणे याकामी वेळोवेळी 
येणाऱ्या खचाच्या रकमा या फलहून घेणार यांनी फलहून देणार यांना त्या- त्यावेळी देण्याच्या आहेत.  

 
16)  सदर इमारतीचा अथवा त्यातील चवगचा हस्तांतरण दस्त नोंदणीची वेळी, फलहून घेणार यांनी फलहून 

देणार यांना, सदर दस्ताचे अनरंु्षगाने फलहून घेणार यांचे फहश्यास येणाऱ्या मदु्रांक शलु्क, नोंदणी  ी, 



17 
 

ई. रक्कम देण्याची आहे. संबंफधत र्ॉक्यमुेंटरी औपचाफरकता तसेच त्याकामी संबंफधत पयावरण 
कायदे आफण महाराष्र प्रदरू्षण मंर्ळ यांच्या अंतगडत संबंफधत अफधका-यांनी फवफहत केलेल्या फनयम 
आफण फवफनयम, फलहून घेणार लार्ाथी आफण त्यांचे संस्थेवर बंधनकारक राहील. फलहून घेणाराने 
सदर जारी केलेल्या सवड फनदेशांचे पालन करणेची संपणूड जबाबदारी त्यांचेवर राहील. तसेच फलहून 
घेणार मान्य आफण पषु्टी करतात की, खाजगी स्रोतांकरू्न कुठल्याही फपण्याचे अथवा वापराचे 
पाण्याची खरेदी करणे आवश्यक झाल्यास त्याअंतगडत त्याचे प्रमाणात त्याच्या खरेदीचे खचड देण्याचे 
आहेत.  

 
17)  दलहून िेणार/प्रमोटरचे जबाबिाऱ्या आदण हमी:- प्रमोटर खालील प्रमाणे दलहून घेणार/ 

खरेिीिाराला हमी िेतो:  
i)  फलहून देणार यांनी धारण केलेल्या जफमनीबद्दल फनवेध, फनजोखमी आफण फवक्रीयोग्य मालकी हक्क 

फदले आहे, सदर बाब या कराराशी संबंफधत शीर्षडक अहवालात घोफर्षत केल्याप्रमाणे आफण सदर 
जफमनीवर फवकासासाठी आवश्यक अफधकार फलहून देणार यांना आहे तसेच प्रकल्पाच्या 
अंमलबजावणीसाठी सदर जफमनीचा कायदेशीर ताबा हा फलहून देणार यांचेकरे् आहे तसेच ती 
फवकफसत करण्याचे संपणूड हक्क व अफधकार फलहून देणार आहेत.  

 
ii)  प्रोजेक्ट फवकफसत करण्यासाठी फलहून देणार यांना पणूड सक्षम अफधकार आहेत व त्यास अनसुरून 

संबंफधत अफधकायाकरू्न फमळकत फवकसनाच्या आवश्यक परवानग्या फमळवून सदर फमळकतीचे 
फवकसन करण्याचे आहे.  

 
iii)  सदर जमीन चकवा प्रकल्पावर इतर कोणाचा कोणताही बोजा अथवा अफधकार काही आफण सदर 

बाब शीर्षडक अहवालात नमदू आहे आफण ते रेरा वेबसाइटवर अपलोर् केले आहे;  
 
Iv.  प्रकल्पाच्या जफमनीबद्दल चकवा शीर्षडक अहवालात नमदू केलेल्या प्रकल्पाच्या संदर्ात कोणत्याही 

न्यायालयात सनुावणी प्रलंफबत नाही.  
 
v.  प्रकल्पाच्या संदर्ात सक्षम प्राफधका-याने फदलेली सवड मंजरूी, परवाने आफण परवाने वैध आहेत आफण 

अश्स्तत्वातील आहेत आफण कायद्याच्या योग्य प्रफक्रयेनंतर प्राप्त झाले आहेत, फशवाय प्रकल्पाच्या 
संदर्ातील सवड मंजरुी, परवाना आफण परवाने सक्षम प्राफधकायांनी जारी केले आहेत, आफण प्रमोटर 
नेहमीच सवड लाग ूफनयमांचे व कायद्यांचे पालन करीत राहतील;  

 
vi.  फलहून देणार यांना प्रस्तुत करारानामा फलहून देण्याचा पणूड हक्क व अफधकार आहे आफण अश्या 

कोणतीही कृती चकवा कायड करण्यास वचनबद्ध नाही चकवा वगळलेले नाही, जयाअंतगडत फलहून 
घेणार यांना प्रस्तुत कराराने देण्यात आलेल्या अफधकार, मालकी हक्कास आफण फहतसंबंध यास 
पवूडग्रहदफूर्षतपणे बाधा फनमाण होईल.  

 
Vii.  प्रमोटर हमी देतात फक, प्रस्तुत करारनामा फलहून घेणार यांना फलहून देण्याचा त्यांना पणूड हक्क व 

अफधकार आहे तसेच त्यासाठी त्यांचेवर कोणत्याही प्रकारची बंधने लादली गेली नाहीत. 
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viii)  प्रस्तुत इमारतीचे फलहून घेणार यांचे सोसायटीचे नावे कन्वेयन्स र्ीर्च्या अंमलबजावणीच्या वेळी 
फलहून देणार सदर इमारतीमधील सामाईक सफुवधा व र्ागाचे कायदेशीर हक्क, अफधकार तसेच 
त्याचा खलुा ताबा हा फलहून घेणार यांचे सोसायटीचे नावे हस्तांतफरत करतील.  

 
ix)  प्रमोटरने सवड सरकारी कर, थकीत कर, दर, चाजेस आफण इतर सवड कर आफण अन्य वेतन, प्रीफमयम, 

नकुसान र्रपाई आफण / चकवा दंर् आफण अन्य खचड, जे जे त्या प्रकल्पाबद्दल संबंफधत सक्षम 
अफधकारी यांना देय आहेत ते सवड वेळोवेळी फदले आहेत व योग्यफरत्या त्याचे पेमेंट केले आहे.  

 
x)  फलहून देणार यांना सदर फमळकतीसंदर्ात कोणतीही सरकार चकवा इतर स्थाफनक संस्था चकवा 

प्राफधकरण चकवा कोणत्याही कायदेशीर अंमलबजावणी, सरकारी अध्यादेश, आदेश, अफधसचूना 
(उक्त मालमते्तचे अफधग्रहण चकवा मागणी करण्यासंबंधी) यांच्याकरू्न नोटीस देण्यात आलेली नाही 
चकवा फलहून देणार यांना त्या जफमनीच्या संदर्ात कोणतीही नोटीस अथवा आदेश प्राप्त झाला नाही.  

 
Xi)  प्रमोटर / फलहून देणार हे सवड इमारतींचे चकवा त्याचे जफमनीचे अंफतम स्तरावर हस्तांतरण होईपयिंत 

फलहून देणार हे फलहून घेणार यांचे प्रफतफनफधत्व करतील तसेच त्यांचे वतीने संमती देणे, ना हरकत 
प्रमाणपत्र देणे आफण कायालयातील सवड फवर्ागांमध्ये सवड आवश्यक गोष्टी करणे, कलेक्टर ऑ  
स्टमॅ्पस, पणेु, पणेु चे कलेक्टर ऑफ सर, महाराष्र सरकार, एमएसईर्ीसीएल ई. सवड कामे फलहून 
देणार हे फलहून घेणार यांचे वतीने करतील व सदर काम े फह फलहून घेणार यांचेवर बंधनकारक 
राहतील.  

 
Xii) फलहून देणार / प्रमोटर यांनी ग्राहकांच्या सोयीसाठी सदरचा प्रकल्प हा फवफवध  ेज / चवग 

व वेगवेगळ्या इमारती बांधनू पणूड करण्याचा ठरफवला आहे. त्यामळेु कोणत्याही 
कारणास्तव कोणत्याही फवफशष्ट इमारतीस अथवा चवगला वेगळे करण्यासाठी स्वतंत्र कंुपण आफण 
गेट करण्याची परवानगी देण्यात आलेली नाही. सदर सवड  ेज मधील सदफनकाधारकास कोणत्याही 
 ेज मध्ये जाण्यास परवानगी आहे व राहील.  

 
xiii)  फलहून देणार चे मालकीचे जफमनीवर चकवा क्षेत्राशी संबंफधत क्षेत्रावरील पवूडफनधाफरत क्षेत्रावर सामाईक 

सखु सफुवधा बांधण्याचा फलहून देणार यांचा प्लनॅ आहे आफण सदर सवड सामाईक सखु सफुवधा या 
सोसायटीची स्थापना झाल्यानंतर प्रस्ताफवत सोसायटीला हस्तांतफरत केल्या जातील व त्याचा वापर 
सोसायटीचे सवड सर्ासदांनी करण्याचा आहे. प्रमोटरला वेळोवेळी फनणडय घेता येईल अशा अटी व 
शतीनसुार प्रमोटरला त्यासंबंधीच्या सफुवधेचा वापर/ अफधकार/ जागा हस्तांतफरत करण्याचा अफधकार 
असेल. अशा सफुवधांच्या आफण प्रवेशयोग्य जफमनीच्या वापरासाठी पढुील प्रवेश देण्याचा अफधकार 
फलहून देणार अथवा त्यांचे वारस यांना असेल परंतु त्याला अट असेल की, अशा प्रवेश आफण सफुवधा 
 क्त इमारतीमधील फ्लटॅधारकयांनाच उपलब्ध असतील.  

 
18)  सिदनकाधारक / खरेिीिार / दलहून घेणार हे दलहून िेणार यांना हमी िेतात दक,  
i)  सदफनकाधारक / खरेदीदार / स्वत: च्या खचाने प्रस्तुत फ्लटॅ ताब्यात घेण्याच्या तारखेपासनू चांगले 

व दरुुस्त श्स्थतीत ठेवतील आफण त्यामध्ये चकवा फ्लटॅ जया इमारतीमध्ये आहे त्याचे फनयम, चकवा 
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उपफवधींच्या फवरुद्ध आहे अशी कोणतीही कृती करणार नाहीत. परंतु काही बदल करावयाचा 
झाल्यास तसा बदल स्थाफनक प्राफधकरणाच्या परवानगीफशवाय कता येणार नाही.  

 
ii) सदर फ्लटॅ/ यफुनट/ अपाटडमेंट मध्ये फलहून घेणार यांनी कोणतेही सामान ठेवण्याचे नाही जे 

धोकादायक, जवलनशील आहे जयामळेु जयात फ्लटॅ / यफुनट / अपाटडमेंट श्स्थत आहे 
अशा इमारतीच्या बांधकाम चकवा संरचनेचे नकुसान होईल जयासाठी संबंफधत स्थाफनक चकवा इतर 
प्राफधकायाद्वारे आक्षेप घेतला आहे तसेच जर् पकेॅज घेऊन जाताना फलहून घेणाराने काळजी घेण्याची 
आहे जयामळेु पायऱ्या, कॉमन पसेज चकवा फ्लटॅ / यफुनट / अपाटडमेंट असलेल्या इमारतीची हानी 
होऊ शकते.  

 
iii) सदर फ्लटॅ धारकाने स्वतःच्या खचाने सदर फ्लटॅ मधील सवड देखर्ाल दरुुस्त्या करावयाच्या आहे 

जयामळेु सदर फ्लटॅचे मळू स्वरूप अबाफधत राहील. सदर फ्लटॅ जया इमारतीत वसलेला आहे त्या 
इमारतीस कोणताही धोका फनमाण होणार नाही असे कोणतेही कृत्य करावयाचे नाही व अशी कृती 
फह संबंफधत प्राफधकरणाच्या फनयम व कायद्यांचे आफण उप-फनयमांच्या फवरोधात अस ूशकते तसेच 
तशी कृती फलहून घेणाराने केल्यास तो संबंफधत प्राफधकरणाचे होणारे पफरणामास जबाबदार असेल.  

 
iv) सदर फ्लटॅ चकवा इमारतीचे कोणत्याही र्ागाची नासधसू होईल असे कोणतेही कृत्य करण्याचे नाही 

चकवा त्यातील कोणत्याही र्ागामध्ये कोणत्याही प्रकारचा कोणताही बदल करावयाचा नाही चकवा 
बदल करण्यास कारणीर्तू होण्याचे नाही. सदर फ्लटॅ जया इमारतीत वसलेला असेल त्या 
इमारतीच्या उंची आफण बाहेरील रंगाच्या योजनेत कोणताही बदल करावयाचा नाही. तसेच सदफनका 
/ अपाटडमेंटमधील सामाईक र्ाग, नाले आफण पाईप्स चांगल्या दरुुस्तीमध्ये ठेवण्याच्या आहेत. आफण 
फवशेर्षतः, सवांचा फनवारा संरफक्षत करणेसाठी म्हणनू सदर इमारतीचेह स्तंर्, तुळई, चर्ती, स्लबॅ्स 
चकवा आरसीसी, चकवा इतर स्रक्चरल ई. कोणतीही हानी होईल असे कृत्य फलहून देणार यांचे अथवा 
सोसायटीचे लेखी परवानगीफशवाय करण्याचे नाही.  

 
v) अशी कोणतीही कृती चकवा गोष्ट करण्यास परवानगी नाही जयाने उक्त जमीन व इमारत जयामध्ये 

फ्लटॅ श्स्थत आहे चकवा त्याच्या कोणत्याही र्ागाचे नकुसान होईल जयामळेु सदर इमारतीस अथवा 
सदफनकेस असलेला फवमा हा रद्द होईल चकवा त्याकारणाने फवमा संदर्ात वाढीव प्रीफमयम देय होईल.  

 
vi. फलहून घेणार यांनी इमारतीचे आवारात घाण, कचरा, चकवा अन्य वस्त ूटाकण्याच्या नाहीत.  
 
Vii. स्थाफनक करांमध्ये वाढ अथवा पाणीपट्टी, चकवा इतर सावडजफनक प्राफधकरणाने लाग ूकेलेले कोणतेही 

शलु्क, पाणी आकार, फवमा आफण अशा इतर कर यामध्ये वाढ झाल्यास तसे वाढीव शलु्क देण्यास 
फलहून घेणार बांधील राहतील.  

 
viii)  फलहून देणार यांना प्रस्तुत करारनसुार देय असलेल्या सवड रकमा व खचड देईपयिंत फलहून घेणार यांना 

सदर सदफनका अन्य फतन्हाइतास र्ाड्याने अथवा फवक्री करता येणार नाही.  
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ix) फलहून घेणाराने सदर फ्लटॅ / यफुनट ताब्यात घेण्यापवूी फलहून देणार यांना आवश्यक ती सवड 
कागदपत्रावर सह्या, संमत्या देण्याच्या आहेत आफण सदर कागदपते्र जरुरीनसुार सोसायटीच्या 
फनर्दमती आफण नोंदणीसाठी आवश्यक असतील.  

 
x) प्रमोटरने खरेदीदारास स्पष्ट केले आहे की, र्फवष्यात त्या र्ागामध्ये संपणूड फबल्ल्र्गच्या जफमनीच्या 

बाहेर असलेल्या र्ागामध्ये फवकसन / बांधकाम कायडवाही करावयाची आहे, त्याकामी फलहून घेणार 
ग्राहकाने कोणताही आक्षेप घेण्याचा नाही चकवा कोणत्याही प्रकारची गैरसोयीचा प्रमोटर यांचेकरे् 
मोबदला मागण्याचा नाही.  

 
xi) फलहून देणार हे महाराष्र राजय वीज फवतरण कंपनी फलफमटेर् (एम.एस.ई.र्ी.सी.एल.) चकवा इतर 

कोणतीही वीज यफुटफलटी प्रत्येक फ्लटॅच्या खरेदीदारास व संपणूड योजनेतील सवड संस्थांना थेट परुवेल 
आफण फवद्यतु वापराचे शलु्क एमएसईर्ीसीसीएलद्वारे संबंफधत ग्राहकांकरू्न थेट वसलू केले जाईल. 
तथाफप वीज परुवठा कमी परुवण्याकफरता प्रमोटर जबाबदार असणार नाही. प्रस्ताफवत प्रकल्पातील 
सोसायटीसह प्रत्येक सोसायटीला सामाईक क्षेत्रांसाठी बकॅअप फदले जाईल, जया केवळ त्या 
सोसायटीने सांर्ाळण्याच्या आहेत.  

 
19) सदर प्रकल्पासंदर्ात प्रस्ताफवत ग्राहकाकरू्न सदफनका खरेदीपोटी अथवा बचुकग पोटी फवसार म्हणनू 

फमळालेली रक्कम चकवा र्ागर्ांर्वल म्हणनू चकवा सहकारी सोसायटीचे स्थापना करणेसाठी प्राप्त 
होणाया समर्ागांची रक्कम चकवा संस्थेची जाफहरात चलन, कायदेशीर शलु्क आफण जया 
प्रयोजनांमळेु ते प्राप्त झाले आहेत चकवा जया रकमा वसलू होतील त्या सवड फलहून देणार यांनी वेगळ्या 
खात्यात जमा करण्याच्या आहेत व त्यास कोणतेही र्व्याज लाग ूराहणार नाही व अशा प्राप्त झालेल्या 
सवड रकमा या त्याच कारणासाठी वापरण्याच्या आहेत जयासाठी त्या आलेल्या आहेत तसेच उवडफरत 
रकमा या सदर फमळकतीचे फवकसन करण्यासाठी वापरण्याच्या आहेत.  

 
20) या करारनाम्यात जे नमदू नाही ते अथवा अश्स्तत्वातील फ्लटॅ / यफुनट / अपाटडमेंट चकवा कफथत प्लॉट 

आफण फबल्ल्र्ग चकवा त्याचा काही र्ाग यांचा अनदुान, मतृ्य ूचकवा कायद्यात फनयकु्त करणे यासारखे 
ई. संबंध राहणार नाही. फलहून घेणार यांचा त्यांना फवकलेल्या / अॅलोट केलेल्या फ्लटॅ वर  क्त 
अफधकार राहील तसेच त्या र्व्यफतफरक्त इतर सवड खलु्या जागा, पाफकिं ग स्पेस, लॉबी, स्टेरकेस, टेरेस, 
फह सवड फलहून देणार यांचे मालकीचे राहील व त्याची संपत्ती राहील व जेर्व्हा सदर इमारतीची सोसायटी 
स्थापन होईल तेर्व्हा त्या सदर गहृफनमाण संस्थेस हस्तांतफरत केल्या जातील.  

 
21) दलहून िेणाराने गहाणखत करावयाचे नाही अथवा बोजा दनमाण करावयाचा नाही-  
अ.  प्रमोटरने हा करार अंमलात आणल्यानंतर त्याने सदर फ्लटॅवर कोणत्याही प्रकारचे गहाणखत चकवा 

बोजा फनमाण करावयाचा नाही. जर तसा काही बोजा फनमाण केल्यास त्याअनरंु्षगाने फलहून घेणार 
यांचे सदर सदफनकेसंदर्ात कोणत्याही हक्कास बाध फनमाण होवू देण्याची नाही.  

  
ब)  फलहून देणार हे सदर जमीन फमळकतीवर चकवा जफमनीच्या इतर र्ागावर कुठल्याही ब ाँकेच्या / चकवा 

फवत्तीय संस्था आफण / चकवा र्व्यक्तीकरू्न प्रकल्पासाठी कजड चकवा / चकवा कजाच्या स्वरुपात 
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कोणत्याही अन्य नावाने, कोणत्याही प्रकल्पाच्या वापरासाठी, आफण त्या प्रकल्पाच्या पतूडतेसाठी, कजड 
प्रकरण करू शकतील व त्यास फलहून घेणार यांची काहीही हरकत राहणार नाही.  

क)  फलहून देणार हे प्रोजेक्ट करत असलेल्या जफमनीवर आफण / चकवा जफमनीच्या र्ागावर कोणत्याही 
वीफत्तय संस्थेचा अथवा ब ाँकेकरू्न गहाणखत करून बोजा फनमाण करण्याचे अफधकार असतील.

र्ी)  फलहून घेणाराने फलहून देणार यांना नमदू प्रकल्प कजड कोणत्याही ब ाँके चकवा फवत्तीय संस्थांकरू्न 
आफण / चकवा र्व्यक्ती यांचेकरू्न करून घेण्यास प्रस्तुत दस्तानेच संमती फदली आहे. तसेच कोणताही 
अर्थळा आफण / चकवा कोणताही आक्षेप न करण्याची हमी फदली आहे.  ई. तथाफप, सदर कजाची 
परत ेर् करण्याची संपणूड जबाबदारी फह फलहून देणार याची राहील तसेच त्याची कोणतीही तोशीस 
फलहून घेणार यांना लाग ूदेण्याची नाही.  

22) दलहून घेणाराचे घोषणापत्र:-
ए) येथे प्रमोटरने फवशेर्षतः फलहून घेणारास कळफवले आहे की, येथे प्रमोटर जफमनीचा सध्याच्या योजनेचा 

फवकास करीत आहे, जेणेकरून सदर फठकाणी इमारतीचे ल ाँर्स्केचपग, उंची आफण उंचीच्या योजना, 
इमारती, बाह्य रंग योजना, गच्ची, फखर्क्या आफण फग्रल्स इत्यादी यामळेु एकफजनसीपणा/एकरूपता 
फदसेल तो/ती फबघर्वण्याचा/ची कोणताही अफधकार प्रस्ततु फलहून घेणार यांना राहणार नाही. व 
त्यामळेु बाह्य स्वरूपातील योजनेचा पफरणाम बाहेरील आकार, चकवा कोणत्याही प्रकारे फवस्ताफरत 
करण्याचा चकवा कोणत्याही रोपे लावण्याकफरता चकवा अर्कफवण्यासाठी चकवा टेरेसवर कायम 
चकवा तात्परुते संरचनेत कोणत्याही प्रकारची उर्ारणी करण्यासाठी चकवा माती चकवा छतावर जर् 
वस्त ू ठेवण्याची नाही जयामळेु इमारतीचे बाह्य रूपावर पफरणाम होईल. तसेच लगतचे टेरेस व 
छतावरील पावसाचे पाणी यासाठी योग्य प्रवाह ठेवण्याचा आहे आफण त्यात कोणत्याही प्रकारे 
अर्थळा आण ूनये.  

ब) येथे फवशेर्षतः उपरोक्त अटींचे पालन करण्याचे अटीवर सदर सदफनका फलहून देणार हे फलहून घेणार 
यांना मालकीने खरेदी देत आहेत.  

क)  फलहून देणार हे सध्याच्या प्रोजेक्टमध्ये सामाईक सफुवधांमध्ये फवफवध सफुवधा परुफवत आहेत आफण 
सवड सदफनकाधारक यांनी जयायोगे प्रोजेक्टमध्ये योग्य ती काळजी घेऊन त्याचा उपयोग करून / फतचे 
सवड प्रकारचे संरक्षण करण्याचे आहे. येथे फलहून घेणार यांना मान्य आहे फक, सदर सदफनकेचा ताबा 
फदल्यानंतर फलहून देणार हे कोणत्याही गोष्टीस जबाबदार राहणार नाहीत तसेच प्रस्ताफवत सोसायटी 
फह सामाईक सोयीसफुवधा वापरताना होणारे गैरवापर, नासधसू आफण हताहत टाळण्यासाठी स्वतः चे 
फनयम फनश्श्चत करील. कोणत्याही र्व्यक्ती चकवा मालमते्तस आपत्ती व कोणत्याही स्वरूपाचे 
कोणतेही नकुसान झाल्यास त्यासाठी प्रमोटर जबाबदार राहणार नाहीत.  

23) प्रमोटरद्वारे हा करार फलहून घेणार यांना तयार करून फदलेमळेु सदर करारनामा फलहून देणार यांचेवर
बंधनकारक नाही, प्रथमत: जोपयिंत फलहून घेणार हे प्रस्तुत करारावर सह्या करीत नाहीत तसेच
ठरलेल्या सवड वेळापत्रकानसुार पेमेंट देय होत नाही जयाप्रमाणे पेमेंट प्लनॅ फनश्श्चत केलेला आहे



22 
 

तसेच सदरचा करार फमळालेचे तारखेपासनू 30 फदवसाचे आत सदरचा करार फलहून देणार यांना परत 
करीत नाहीत तोपयिंत तसेच दसुऱ्यांदा जोपयिंत सदरचा करार हा संबंफधत सब रफजस्रार समोर फवफहत 
मदुतीत रफजस्रेशन साठी दाखल होत नाही तोपयिंत. सदर 30 फदवसाचे मदुतीत वर नमदू केलेप्रमाणे 
फलहून घेणार हे वागले नाहीत तर फलहून देणार हे 7 फदवसाचे मदुतीसह लेखी नोटीस पाठवतील व 
जयामध्ये नोटीस फमळाल्यापासनू 7 फदवसांच्या आत वर नमदू सवड कायडवाही केली नाही तर, फलहून 
देणार यांना प्रस्तुत करार रद्द करण्याचा हक्क व अफधकार राहील व त्यांनतर फलहून घेणार यांनी जमा 
केलेल्या रक्कमचेा जयामध्ये बचुकग रकमचेा समावेश आहे ती फलहून घेणार यांना कोणत्याही र्व्याज 
चकवा नकुसानर्रपाईफशवाय परत केली जाईल.  

 
24)  संपणूस करार: प्रस्तुत करार त्यात नमदू शेड्यूलसह, उर्य पक्षांनी सदर सदफनकेसंदर्ात संपणूड करार 

केला आहे म्हणनू समजला जाईल आफण त्यात सवड देवाणघेवाण, अन्य करार, अॅलोटमेंटचे पत्र, 
इतर पत्रर्व्यवहार, अन्य करार लेखी चकवा तोंर्ी, असल्यास, ई. समावेश असेल.  

 
25)  िरुुस्तीचे अदधकार-  

प्रस्तुत करारनामा केवळ दोन्ही पक्षांच्या लेखी संमतीनेच दरुुस्त केला जाईल.  
 
26)  सिर करारनाम्याच्या दलहून घेणार ककवा अन्य खरेिीिार यांना लाग ूतरतिुी – 

प्रस्तुत फलहून घेणार यांना लाग ूअसलेल्या करारनाम्यातील सवड अटी व शती या सदर सदफनकेच्या 
दसुऱ्या खरेदीदारास लाग ूराहतील व तशी संमती त्याने फदली आहे.  
 

27)  जर या कराराच्या कोणत्याही तरतुदी अफधफनयमाच्या अंतगडत चकवा इतर लाग ू
असलेल्या कायद्यांनसुार चकवा त्याखाली केलेल्या फनयम व फवफनयमाअंतगडत बेकायदेशीर चकवा 
अप्रवतडनीय असल्याचे फनधाफरत केले जाईल, तर अशा कराराच्या तरतुदी दरुुस्त केल्या जातील 
फकवा रद्द केल्या जातील चकवा त्यानसुार योग्यपणे फवसंगत समजले जातील. तसेच प्रस्तुत करार 
करतेवेळी सदर करारतील उवडफरत तरतुदी या कराराचा उदे्दश आफण अफधफनयमाचे पालन 
करण्यासाठी आवश्यक असलेल्या मयादेपयिंत चकवा लाग ू असलेल्या कायद्यानसुार वैध आफण 
अंमलबजावणीयोग्य राहतील.  

 
28)  करारनाम्यात नमिू केल्यानसुार र्भांडवली दहस्सा संकदलत करण्याची पद्धत:  

या करारामध्ये फजथे फजथे असे वाटू लागले आहे फलहून घेणार यांना सामाईक देयाकापोटी कोणतेही 
देयक द्यावे लागते, ते सदर सदफनकेचे एकूण कापेट के्षत्राचे समान प्रमाणात असतील.  

 
29) अदधक आश्वासने:  

दोन्ही पक्ष सहमत आहेत की त्यांनी या इतर दस्ताची अंमलबजावणी करणे, त्यास मान्यता देणे आफण 
फवतरीत करणे आफण अशा इतर कृती करणे जयायोगे याकफरता फवशेर्षत: परुफवलेल्या दस्ताचा आफण 
कृतींचा समावेश असेल, कारण या कराराच्या अंमलबजावणीसाठी आफण एखाद्या र्व्यवहाराच्या 
आधारावर येथे चकवा अशा कोणत्याही र्व्यवहाराच्या संदर्ात चकवा तयार केलेल्या चकवा हस्तांतफरत 
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करण्याच्या कोणत्याही अफधकारांची पषु्टी करण्यासाठी चकवा फदलेल्या फ्लटॅ खालील सवड शतीस 
अधीन राहील-  

अ)  कोणतीही रचना चकवा इमारतीतील कोणत्याही र्ागाच्या चकवा पढेु असलेल्या र्ागामध्ये कुठलेही 
छत चकवा नाव मंर्ळाचे प्रोजेक्शन नसतील.  

 
ब)  अंतगडत व बाह्य दोन्ही इमारतींचे उंची आफण पफरपणुड साफहत्य कोणत्याही पफरश्स्थतीत बदलण्याची 

परवानगी नाही.  
 
क)  फनवासी / र्व्यापारी फ्लटॅ / यफुनटसाठी बोर्ड आकार आफण प्रकाश र्व्यवस्था प्रमोटर द्वारा फनधाफरत 

केलेल्या मजल्यानसुार स्थान आकार आफण इमारतींच्या क्षेत्रानसुार प्रफतबंफधत केली जाईल.  
 
र्)  कोणत्याही फनऑन साइन बोर्ड चकवा इलेक्रॉफनक बोर्ड / कंपाऊंर् चकवा कोणत्याही ओपन स्पेसमध्ये 

चकवा कोणत्याही फबल्ल्र्गच्या वरच्या कोणत्याही फठकाणी प्रदर्दशत केले जाण्याची परवानगी फदली 
जाणार नाही, कारण अशा सवड खलु्या जागा असतील.  

 
ई)  आंतफरकफरत्या केलेले lofts आफण अन्य नागरी बदलांच्या बांधकामामळेु खरेदीदाराच्या जोखमीवर 

आफण संर्ार्व्य खचाफशवायच मळू आर. सी. सी. चे नकुसान होणार नाही. संरचना आफण अशा 
बदलांची अंमलबजावणी  क्त प्रमोटरच्या आधी फलफखत मजंरूी नंतरच केली जाईल.  

 
 )  कोणत्याही फग्रल्सची चकवा कोणत्याही दरवाजाची स्थापना केवळ प्रमोटर/ आर्दकटेक्ट फलफखत 

स्वरूपात फलफखत स्वरूपात असेल.  
 
जी)  फलहून घेणार यांना त्यांची सदफनका लगतच्या फ्लटॅ / यफुनट मध्ये सामील करता येणार नाही आफण 

त्यासाठी कोणतीही दरुुस्ती करता येणार नाही चकवा ती पार्ली जाणार नाही आफण कोणत्याही वेळी 
चकवा कोणत्याही स्वरूपातील कोणत्याही प्रकारचे बदल योग्य प्राफधकरणाकरू्न अफधकृत 
परवानगीफशवाय करता येणार नाहीत.  

 
एच)  ग्राहक सध्याच्या प्लानमध्ये बदल करण्याची मागणी करणार नाहीत अशी हमी फदली आहे. 

खरेदीदाराने यासोबत जोर्लेल्या पफरसराच्या योजनेत कोणतेही बदल करण्याची मागणी करण्याची 
नाही. प्रमोटर यांनी ग्राहकांच्या फवनंतीनसुार फवफशष्ट गोष्टी व सफुवधा काढून टाकण्यासाठीची फवनंती 
केली असल्यास त्याची कोणतीही रक्कम परत फदली जाणार नाही.  

 
आय) प्रस्ताफवत योजनेतील सवड इमारतीचे बांधकाम व सदफनकांची फवक्री व फवल्हेवाटपवूी सहकारी 

गहृफनमाण संस्था स्थापना करण्यात आलेली असेल तर सोसायटी धारकांचे हक्क फहतसंबंध, हक्क 
इ. कायमस्वरूपी अबाफधत राहतील. तसेच फलहून देणार यांनी त्यांचे मालकीचे फशल्लक असलेले 
सवड सदफनका, पाफकिं ग स्पसेस ई. त्यांचे मजीप्रमाणे व योग्य मोबदल्यास फवक्री करण्यास सोसायटीची 
कोणतीही हरकार राहणार नाही तसेच फलहून देणार यांचे फवक्री न झालेल्या यफुन्सच्या बाबतीत 
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सामाईक खचड, देखर्ाल शलु्क इ. देण्याची जबाबदारी त्यांचेवर राहणार नाही म्हणजेच सदर रक्कम 
फवक्री न झालेल्या सदफनकेस देय राहणार नाही.  

 
जे)  फलहून घेणार यांनी प्रमोटरची लेखी परवानगी फशवाय सदर सदफनका हस्तांतफरत करावयाची नाही 

चकवा गहाणखत घेणे चकवा कोणत्याही प्रकारे नवीन खरेदाराबरोबर र्व्यवहार करावयाचा नाही 
जोपयिंत या कराराअतंगडत संपणूड देय रक्कम व इतर खचड फलहून घेणार यांचेकरू्न फलहून देणार यांना 
प्राप्त होत नाही. याचे अटीचे कोणत्याही उल्लंघन केल्यास, फलहून देणार यांना प्रस्तुत करार रद्द 
करण्याचे हक्क राहतील.  

 
30)  िस्त दनष्पिानाचे स्थळ:  

या कराराचे अंमलबजावणी केवळ प्रमोटरच्या कायालयात त्याच्या अफधकृत स्वाक्षरीकाराने, चकवा 
इतर फठकाणी, जयात प्रमोटर आफण खरेदीदार यांनी पणुडपणे सहमती फदली आहे. तसेच उर्यपक्षांनी 
प्रस्तुत दस्त फनष्पाफदत केलेनंतर सदरचा करारनामा हा सब रफजस्रारच्या कायालयात नोंदणीकृत 
करावयाचा आहे. म्हणनूच हा करार पणेु येथे अंमलात आणण्याचे मानले जाईल.  

 
31)  फलहून देणार व घेणार हे हा करार तसेच रफजस्रेशन अॅक्टद्वारे नमदू केलेल्या मयादेत संबंफधत 

रफजस्रेशन कायालयात नोंदणीसाठी हजर करतील आफण प्रमोटर अशा कायालयात उपश्स्थत 
राहतील व दस्त फनष्पाफदत करून रफजस्टर करून देतील.  

 
32)  या करारानसुार सदर करारनाम्याबाबत देण्यात येणाऱ्या सवड नोफटसी या खरेदीदार व प्रमोटरवर 

नोंदणीकृत पोस्टाने दस्तात फदलेल्या पत्त्यावर पाठफवण्याच्या आहेत चकवा अफधसफूचत ई-मेल 
आयर्ीद्वारे खरेदीदार / प्रमोटरला पाठवली तर ती योग्य प्रकारे फदली जाईल असे मानण्यात येईल. 
नोंदणीकृत पोस्टाने उपरोक्त पत्त्यातील या कराराच्या अंमलबजावणीनंतर पाठफवलेल्या दसुऱ्या 
पत्त्यातील प्रत्येक बदलाची माफहती देणे हे खरेदीदार आफण प्रमोटरचे कतडर्व्य असेल, परंतु वरील 
पत्त्यावर पोस्ट केलेली सवड पते्र फह देणार व घेणार यांना प्राप्त झाली आहेत असे मानले जाईल.  

 
33)  जॉइंट अॅलॉटी / सह- खरेिीिार:  

प्रस्तुत करारनाम्यात एकापेक्षा जास्त खरेदीदार असतील तर जयाचे नाव पफहल्यांदा फदसेल आफण 
त्याने फदलेल्या पत्त्यावर सवड पत्रर्व्यवहार करण्यात येईल तसेच त्या अनरंु्षगाने इतर खरेदीदारास 
देखील नोटीस फमळाली असे फवचारात घातले जाईल.  
 

34) स्टमॅ्प ड्युटी आदण नोंिणी:  
या करारनाम्याच्या स्टमॅ्प आफण नोंदणीचा खचड हा फलहून घेणार / खरेदीदार यांनी करण्याचा आहे.  
 

35)  वािाचे दनराकरण:  
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दोन्ही पक्षांमधील कोणत्याही वादाचे फनराकरण सौहादडपणूडपणे सेटल होईल. तसेच सदर मागाने वाद 
न फमटल्यास सदरचा वाद फरअल इस्टेट (रेग्यलेुशन अॅण्र् रे्र्व्हलपमेंट) अॅक्ट, 2016 चे फनयम आफण 
फवफनयम यांचेत े नमदू संबंफधत प्राफधकारी यांचेकरे् दाखल करून संपफवण्याचा आहे.

36) प्रचदलत कायिे :
प्रस्तुत करारातनू उर्यपक्षात उद्भवणारे अफधकार व जबाबदाऱ्या या र्ारत सरकारच्या प्रचफलत
कायद्यांनसुार अंमलात आणल्या जातील आफण पणेु न्यायालयाला प्रस्ततु
करारनाम्याचे अफधकारक्षेत्र असेल.

पदरदशष्ट - 1 
(दवकसन जमीन दमळकतीचे वणसन)-

तुकर्ी पणेु, पोट तकुर्ी तालकुा हवेली, मा. दयु्यम फनबंधक हवेली यांचे हद्दीतील तसेच गाव मौजे 
िेहू, ता. हवेली, फज. पणेु येथील फमळकत यांसी सवे नं. 41/3 यासी एकूण क्षेत्र 01 हे. 28 आर (पोट 
खराब्यासह) यांसी एकूण आकार रु.02 =06 पैसे यापैकी वरील मान्यता देणार नं. 1 यांचे मालकीचे एकूण 
क्षेत्र 00 हे. 18 आर तसेच मान्यता देणार नं. 2 व 3 यांचे एकफत्रत मालकीचे एकूण क्षेत्र 00 हे. 20 आर असे 
फवकसनाचा फवर्षय असलेले एकूण क्षेत्र म्हणजेच 00 हे. 38 आर (3800 चौ.मी.) ही फमळकत यांसी एकफत्रत 
चतु:फसमा,

पवेूस : सर्व्हे नं. 39 ची फमळकत,
दफक्षणेस : सर्व्हे नं. 41/4 ची फमळकत,
पश्श्चमेस : सर्व्हे  नं. 41/3 पैकी फवश्वनाथ चर्व्हाण यांची उवडफरत फमळकत,
उत्तरेस : रस्ता,

(येणेप्रमाणे चतु:फसमापवुडक जमीन फमळकत त्यातील जल, तरून, काष्ट, फनधी, फनक्षेपादी तदंगर्तू 
वस्तुसाफहत वापरायचे जाणेयेणेचे वफहवाटीचे सवड हक्क व अफधकारासह दरोबस्त फमळकत. यास संपणूड 
दस्तात येथनू पढेु सोयीसाठी 'सदर फमळकत असे संबोधले आहे.

पदरदशष्ट - 2 
(दवक्री सिदनकेचे वणसन)

पफरफशष्ट 1 यांत वणडन केलेल्या फमळकतीवर आ.सी.सी. मध्ये बांधण्यात येणाऱ्या "दशवकंुज" या 
प्रोजेक्टमधील फबल्र्ींग मधील चवग "ए" मधील सातवा  मजल्यावरील फ्लटॅ नं.  703यांसी क्षेत्र 719
चौ मी कापेट के्षत्र, तसेच ड्राय बाल्कनी यांसी क्षेत्र 3.35 चौ. मी., तसेच ओपन बाल्कनी याांसी क्षेत्र 4.60 चौ 
मी, तसेच एक कव्हर्ड कार पार्किं गसह फह फ्लटॅ फमळकत, सोबत सदर दस्तात नमदू केलेल्या इतर 
सखु सफुवधांच्या यादीसह.

येणेप्रमाणे हा करारनामा फलहून देणार व मान्यता देणार यांनी फलहून घेणार यांना फलहून फदला असनू 
त्यावर समजनू उमजनू आपली स्वखशुीने, अक्कलहुशारीने दर्पनास बळी न पर्ता, कोणत्याही प्रकारचे
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नशापाणी न करता खालील साक्षीदारासमक्ष आपापल्या सही, अंगठे केल्या असे. साफक्षदारानीही आपापले 
सह्या केल्या आहेत.  

फोटो नाव व सही अंगठा 

---------- 
1. Anil Sadashiv Kharche,

दलहनू घेणार 

---------- 
2. Rupali Anil Kharche

              दलहनू घेणार 

-------------------------- 
1) श्री. फवश्वनाथ नारायण चर्व्हाण, 2) श्री. राजेंद्र
मारुती चर्व्हाण, 3) श्री. सनुील मारुती चर्व्हाण, 4)
श्रीमती समुन फवश्वनाथ, 5) श्री. राकेश फवश्वनाथ
चर्व्हाण, 6) श्री. रोफहत फवश्वनाथ चर्व्हाण, 7) श्रीमती 
सोनाली फवश्वनाथ चर्व्हाण, 8) श्रीमती सनुीता राजेंद्र 
चर्व्हाण, 9) श्री सागर राजेंद्र चर्व्हाण, 10) श्री. 

आकाश राजेंद्र चर्व्हाण, 11) श्रीमती कल्पना सनुील 
चर्व्हाण, 12) श्री. फगरीश सनुील चर्व्हाण, 13) फमस. 
जान्हवी सनुील चर्व्हाण, मान्यता देणार नं. 1 ते 13 
त े रफजस्टर कुलमखुत्यारधारक म्हणनू व 
स्वत:करती एचआर डेव्हलपसस, त े र्ागीदार 

1. श्री. दिपक बाळासाहेब रायकर,
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-------------------------- 
1) श्री. फवश्वनाथ नारायण चर्व्हाण, 2) श्री. राजेंद्र 
मारुती चर्व्हाण, 3) श्री. सनुील मारुती चर्व्हाण, 4) 
श्रीमती समुन फवश्वनाथ, 5) श्री. राकेश फवश्वनाथ 
चर्व्हाण, 6) श्री. रोफहत फवश्वनाथ चर्व्हाण, 7) श्रीमती 
सोनाली फवश्वनाथ चर्व्हाण, 8) श्रीमती सनुीता राजेंद्र 
चर्व्हाण, 9) श्री सागर राजेंद्र चर्व्हाण, 10) श्री. 

आकाश राजेंद्र चर्व्हाण, 11) श्रीमती कल्पना सनुील 
चर्व्हाण, 12) श्री. फगरीश सनुील चर्व्हाण, 13) फमस. 
जान्हवी सनुील चर्व्हाण, मान्यता देणार नं. 1 ते 13 
त े रफजस्टर कुलमखुत्यारधारक म्हणनू व 
स्वत:करती एचआर डेव्हलपसस, त े र्ागीदार 

2. श्री श्रीराम धनराज हंडीबाग, 

 

 
 

साक्षीदार-  
 
सही-  
नाव -  
पत्ता-  

 
 
सही-  
नाव -  
पत्ता-  
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र्भरणा तपदशल 
सदर फलहून घेणार यांनी खालील नमदु केल्याप्रमाणे फलहून देणार यांना पफरफशष्ट 2 मध्ये वणडन 

केलेल्या सदफनका/ फ्लटॅच्या खरेदीपोटी रक्कम फदलेली आहे.

अ.क्र. रक्कम रुपये  तपदशल 
1 3,58,400/- रक्कम रुपये तीन लाख अठ्ठावन्न हजार चारशे  क्त फलहून घेणार 

यांनी फलहून देणार यांना ICICI HFC  , शाखा Chinchwad यांचा 
फद. _______रोजी चेक कं्र. _________    अन्वये फदले, ते पावले 
आहेत.

2 34,90,000/- रक्कम रुपये चौतीस लाख नर्व्वद हजार  क्त उवडफरत रक्कम 
दस्तामधील कलम 1बी मध्ये नमदु केल्याप्रमाणे देण्याचे फलहून घेणार 
यांनी मान्य व कबलु केलेले आहे.

एकूण 38,48,400/- (अक्षरी अर्ोतीस लाख अठे्ठचाळीस हजार चारशे फक्त)

AMENITIES
• Grand entrance gate with security cabin

• Childrens play area with playing Equipment
• Elegent compound wall
• Senior citizens sitting zone
• Boundry plantation with trees

• Rain water harvesting
• Solar system for hot water in one bathroom

• Fire fighting system

SPECIFICATION STRUCTURE
• Earthquake Resistance RCC Structure

• AAC blocks for internal walls & external wall 5"
• Neeru finish plaster internally, Sand Face Plaster externally

KITCHEN
• Steel Grey kitchen platform

• S S Sink
• Dado ceramic tiles up to 7 feet level above platform
• Provision for water purifier, provision to exhaust fan

FLOORING
Vitrified 2'x2' Flooring Tiles in entire flat/apartment 16"x16" passage area

TOILETS
• Designer wall tiles up to 7 feet level in bathroom.
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•4 ft. height wall tiles in WC. 
• Good quality concealed plumbing & C. P. fittings in toilets. 

 
DOORS 

•Imported elephas fully antitheft security steel Main door with elegant wood grin 
finish and multipoint locking system 

•Internal door premium imported with veneer finish coster appearance 
with multolocking system 

• Good quality internal flush doors with standard fittings 1 french doors to terraces 
• Green marble door frames to all toilets & bath with pvc doors. 

 
WINDOWS 

• 3-Track powder coated aluminum sliding windows. 
• Marble Granite sills for all windows for base side. 

 
ELECTRIFICATION 
• Concealed copper wiring. 

• Adequate electrical points in all rooms. 
• Electrical switches of standard make/equivalent. 

 
PAINTING 

• Oil Bound Distemper to internal walls. 
•Cement paint to external walls. 

 
CONVENIENCES 

• Genset backup for Lifts, Pumps & Common Areas 
• Provision for the TV point in living room. 

•Provision for water heater point in common bathroom 
•Letter Box for each flat 

• Safety grills for all windows except toilets. 
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